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CAMARA MUNICIPAL DE

SALVADOR

COMISSAO DE CONSTITUICAO,
JUSTICA I REDAGAO FINAL

REDACAO FINAL AO PROJETO DE LEI N° 302/2016

Institui o Programa de Incentivo a Restauragédo e
Recuperacdo de Imoéveis do Centro Antigo de
Salvador — PROGRAMA REVITALIZAR, e da outras

providencias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR
DECRETA:

CAPITULO |
DO PROGRAMA REVITALIZAR

Art. 1° Fica instituido o Programa de Incentivo a Restauracdo e Recuperacdo
de Iméveis do Centro Antigo de Salvador, destinado a promover sua revitalizacdo —
PROGRAMA REVITALIZAR.

§ 1° Os beneficios fiscais previstos nesta Lei sdo restritos aos imoveis e
atividades localizados na Area de Protecdo Cultural e Paisagistica do Centro Antigo de
Salvador, estabelecida pela Lei n. 3.289, de 21 de setembro de 1983, e no Conjunto
Urbano e Arquitetdnico da Cidade Baixa de Salvador, tombado pelo IPHAN, em
conformidade com o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

8 2° No caso de imoveis residenciais, tombados ou ndo, sera admitida sua
transformacédo para uso multidomiciliar, hospedagem turistica ou residéncia estudantil,
facultado o funcionamento, no pavimento térreo, de atividade comercial ou de servico.

8 3° Para beneficiar-se dos incentivos desta Lei, o imoével ndo residencial deve
ter pelo menos o seu pavimento térreo integralmente ocupado por servigos e atividades
comerciais, admitido o uso residencial, uni ou multidomiciliar, nos pavimentos
superiores.

8§ 4° Nao se aplicam os beneficios fiscais instituidos por esta Lei aos
empreendimentos destinados a implantacdo de centros comerciais com &rea bruta
locavel superior a 3.000 m2 e aos estabelecimentos neles situados.
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§ 5° O mesmo imovel ndo podera ser beneficiado mais de uma vez pelos
incentivos fiscais estabelecidos por esta Lei.

8§ 6° Dos imoveis localizados nas &reas do Pelourinho e da Baixa dos
Sapateiros, terdo preferéncia, para o enquadramento no Programa Revitalizador,
aqueles que se destinam a uso residencial.

CAPITULO Il
BENEFICIOS FISCAIS

TITULO |
BENEFICIOS FISCAIS SOBRE A AQUISICAO DE IMOVEIS

Art. 2° Sera concedido o beneficio do diferimento do lancamento do Imposto
sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis — ITIV incidente sobre a aquisi¢édo de
imovel destinado a edificacdo, restauracao, recuperacdo ou reforma em favor do
contribuinte que aderir ao Programa Revitalizar, nos termos do regulamento.

§ 1° O termo final do diferimento de que trata o caput deste artigo ocorrera
guando da concluséo das obras de edificacéo, restauracdo, recuperacao ou reforma do
imovel, respeitado o prazo de 03 (trés) anos, no caso de edificacdo ou restauracao, e
de 24 (vinte e quatro) meses, no caso de recuperacao ou reforma, contados a partir da
adesdo ao Programa instituido por esta Lei.

§ 2° A ndo conclusdo das obras de edificacdo, restauracéo, recuperagcao ou
reforma do imovel nos prazos estabelecidos no § 1° deste artigo ensejara o imediato
lancamento do imposto devido.

Art. 3° Fica concedida a isencéo do ITIV incidente sobre a aquisicdo do imével
a edificar, a restaurar, a recuperar ou a reformar no ambito do PROGRAMA
REVITALIZAR, desde que as obras sejam concluidas nos prazos estabelecidos no § 1°
do art. 2° desta Lei.

TITULO I
BENEFICIOS FISCAIS SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA

Art. 4° Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a remitir o crédito tributario
relativo ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU e a Taxa de
Coleta, Remocéo e Destinacdo de Residuos Soélidos Domiciliares - TRSD incidentes
sobre imovel edificado, restaurado, recuperado ou reformado no &mbito do PROGRAMA
REVITALIZAR, nos termos do regulamento.

§ 1° Sera concedida a remissao do IPTU e da TRSD previstos no caput deste
artigo, relativa aos créditos tributarios constituidos até a data da publicacdo desta Lei,
desde que sejam concluidas as obras de edificacdo, restauragdo, recuperagdo ou
reforma do imovel nos prazos estabelecidos no § 1° do art. 2° desta Lei.
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§ 2° Durante os prazos fixados no 81° do art. 2° desta Lei, a existéncia de
débitos tributérios relativos ao IPTU incidente sobre o imovel ndo constituira obice a
concessao de licencas no &mbito da Administragao Publica Municipal e, ainda, ensejara
as seguintes providéncias:

I - na hipétese de o imoével ser adquirido por transferéncia onerosa, o
Municipio de Salvador expedird declaracdo para a lavratura e registro de Escritura
Publica;

Il - a Procuradoria-Geral do Municipio serAd comunicada para fins de
diligenciar a suspenséo de créditos inscritos em divida ativa ou de execucdes fiscais e
cancelamento de protesto, se houver.

Art. 5° Apés a conclusao das obras de edificacao, restauragao, recuperagao ou
reforma do imdvel, desde que respeitados os prazos estipulados no § 1° do art. 29, fica
concedido o beneficio da reducédo de 50% (cinquenta por cento) do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

Paragrafo Unico. A manutencédo da reducédo do IPTU a que se refere o caput
deste artigo sera renovada trienalmente, desde que sejam mantidas as condi¢cbes de
ocupacao, conservacao e habitabilidade do imdvel, observado o periodo maximo de 10
(dez) anos, estabelecido pela Lei Organica do Municipio.

TITULO NI
BENEFICIOS FISCAIS SOBRE A EXECUCAO DE OBRAS

Art. 6° Ser4 concedido o beneficio do diferimento do lancamento das Taxas de
Licenciamento para as obras de edificacdo, restauracdo, recuperacao, reforma e
conservacdo dos iméveis abrangidos pelo PROGRAMA REVITALIZAR, nos termos do
regulamento.

Paragrafo unico. Concluidas as obras de edificagéo, restauragdo, recuperacao
ou reforma do imével nos prazos fixados no § 1° do art. 2° desta Lei, fica concedida a
isencdo das taxas que obtiveram o beneficio do diferimento previsto no caput.

Art. 7° Sera concedida a isen¢do do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS incidente sobre os servicos de projetos, engenharia, instalacdes e
construcdo civil das obras de edificacdo, restauracdo, recuperagdo, reforma e
conservacgao dos imoveis abrangidos pelo PROGRAMA REVITALIZAR, nos termos do
regulamento.

TITULO IV
BENEFICIOS FISCAIS SOBRE SERVICOS

Art. 8° Fica acrescentada a Nota 5 no Anexo Ill — Tabela de Receita n° Il, da
Lein°® 7.186, de 27 de dezembro de 2006, com a seguinte redacao:

“Nota 5. Os servigos indicados nos Cédigos 15.1, 15.2 e 15.4, prestados
por empresa ndo optante pelo Simples Nacional estabelecida em imovel
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beneficiado no ambito do PROGRAMA REVITALIZAR, terdo reducédo da
aliquota do ISS para 2% (dois por cento). ” (NR)

Art. 9° Ficam acrescentados no Anexo lll — Tabela de Receita n° Il, da Lei n°
7.186, de 27 de dezembro de 2006, com a aliquota do ISS de 2% (dois por cento), 0s
codigos com a seguinte redacéo:

“18.0 Servigos relativos a fonografia, fotografia, cinematografia e
reprografia, prestados por empresa ndo optante pelo Simples Nacional
estabelecida em imovel beneficiado no ambito do PROGRAMA
REVITALIZAR.

18.01 Fonografia ou gravacdo de sons, inclusive trucagem, dublagem,
mixagem e congéneres.

18.02 Fotografia e cinematografia, inclusive revelacdo, ampliacdo, copia,
reproducédo, trucagem e congéneres.

18.03 Reprografia, microfilmagem e digitalizacéo.

18.04 Composicao grafica, fotocomposicao, clicheria, zincografia, litografia,
fotolitografia.” (NR)

“19.0 Servicos de programacdo e comunicacdo visual, desenho
industrial e congéneres, prestados por empresa ndo optante pelo
Simples Nacional.

19.01 Servicos de programacdo e comunicacao visual, desenho industrial e
congéneres.” (NR)

Art. 10. Fica acrescentado o Codigo 20.0 no Anexo lll — Tabela de Receita n°
II, da Lein®7.186, de 27 de dezembro de 2006, com a aliquota do ISS de 5% (cinco por
cento), com a seguinte redacao:

“20.0 Demais servigos de qualquer natureza, constante na lista de servigos.
” (NR)

TITULO V
BENEFICIO FISCAL SETORIAL

Art. 11. Os incentivos fiscais referidos nos artigos 2°, 3°, 4°, 5°, 6° e 7° aplicam-
se a implantacdo e & ampliacdo da Marina, nas areas compreendidas entre a Baixa do
Fiscal e o Suburbio Ferroviario da Orla da Baia de Todos os Santos, no territério do
Municipio, acrescidos da reducdo da aliquota do ISS para 2% (dois por cento) pelo
periodo de 10 (dez) anos, incidente sobre os servi¢os relacionados nos seguintes
subitens da Lista de Servicos anexa a Lei n° 7.186, de 27 de dezembro de 2006,
realizados na Baia de Todos os Santos:

I - 11.01 = guarda e estacionamento de embarcacoes;

Il - 14.01 = manutencéo e restauracdo de embarcacoes;

F-PL-O60-00



Ill - 8.02 = treinamento de recursos humanos para atividades nauticas;

IV - hospedagem maritima.

Paragrafo Unico. Para efeito de concessao do beneficio previsto no caput, a
ampliacdo das marinas existentes deve corresponder, no minimo, a 30% (trinta por
cento) da capacidade instalada atual.

Art. 12. Os incentivos fiscais referentes a remissdo dos créditos do IPTU
prevista no art. 4° e a reducéo disposta no art. 5° aplicam-se aos iméveis tombados, em
carater individual, pelos 6rgdos de protecdo do patrimdnio, pertencentes as instituicdes
sem fins lucrativos, localizados na poligonal a que se refere o 81° do art. 1°, que ja se
encontram restaurados, conservados e utilizados para seus fins institucionais até a data
da publicacao desta Lei.

CAPITULO Il
DA EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA NO CENTRO
ANTIGO DE SALVADOR

Art. 13. Observado o disposto no art. 182, 8§ 4°, da Constituicdo Federal, sera
exigida a obrigacéo de edificar ou utilizar os imoveis localizados na poligonal a que se
refere 0 81° do art. 1° desta Lei que, nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001, Estatuto da Cidade, artigos 5° a 8°, e da legislacdo urbanistica do Municipio,
sejam mantidos nao edificados, subutilizados ou néo utilizados.

Art. 14. Os proprietarios dos imoveis localizados na area a que se refere o §1°
do art. 1° da presente Lei serdo notificados pela Prefeitura para promoverem o adequado
aproveitamento do imével, mediante edificacdo ou utilizacdo compulséria.

§ 1° A notificacdo far-se-a:

| - por funcionario do érgdo competente ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao, e sera realizada:

a) pessoalmente, para 0s proprietarios que residam no Municipio;

b) por carta registrada, com aviso de recebimento, quando o proprietario
for residente fora do territério do Municipio;

Il - por edital, quando frustrada por 3 (trés) vezes a tentativa de notificacéo,
na forma prevista pelo inciso | deste paragrafo.

§ 2° A notificac@o referida no caput deste artigo deverd ser averbada pela
Prefeitura na matricula do imével, no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 3° Uma vez promovido pelo proprietario o adequado aproveitamento do

imovel em conformidade com o que dispbe esta Lei, caberd a Prefeitura efetuar o
cancelamento da averbacgéo a que se refere o § 2° deste artigo.
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Art. 15. Os proprietarios notificados deverdo adotar uma das seguintes
providéncias:

| - inicio da utilizacdo do imdvel, comprovado por meio probatério habil e
idéneo, sem prejuizo de fiscalizagédo in loco, no prazo de (1) um ano, a contar da
notificagao;

Il - protocolo do pedido de alvara para edificacdo, restauracao, recuperacao
ou reforma do imovel, no prazo de (1) um ano, a contar da notificacao;

Ill - inicio das obras de edificacdo, restauracdo, recuperacéo ou reforma do
imovel, no prazo de (2) dois anos, a contar da aprovacgéo do projeto.

Paragrafo Unico. As providéncias previstas nos incisos do caput deste artigo
deverdo ser comunicadas ao 6rgdo competente da Prefeitura no prazo de 10 (dez) dias,
a contar da sua realizagéo.

Art. 16. O proprietario tera o prazo de até 3 (trés) anos, a partir do inicio de obra
prevista no inciso lll do art. 15 desta Lei, no caso de edificacdo ou restauracéo; e de 18
(dezoito) meses, no caso de recuperacdo ou reforma, para conclusdo da obra,
comunicando ao 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. No caso de edificacdo com area superior a 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados) de area construida, o prazo serd de 5 (cinco anos) para sua
concluséo.

Art. 17. A transmissdo do imével por ato inter vivos ou causa mortis posterior a
data da notificacdo prevista no art. 14 transfere para 0s adquirentes ou sucessores as
obrigac@es de edificacdo ou utilizacdo, sem interrup¢éo de quaisquer prazos.

Art. 18. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos estabelecidos
no art. 15 desta Lei, serd aplicado sobre os imdveis notificados o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU Progressivo ho Tempo, mediante a
majoracdo anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de até 5 (cinco) anos.

§ 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro da aplicada no
ano anterior, ndo podendo ser inferior a 1% (um por cento) nem superior a 15% (quinze
por cento).

§ 2° Sera mantida a cobrancga do Imposto pela aliquota majorada até que se
cumpra a obrigacéo de edificar, restaurar ou recuperar e utilizar o imével ou que ocorra
a sua desapropriacao.

§ 3° E vedada a concessdo de remissdes, isencdes, anistias, incentivos ou
beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta Lei.

§ 4° Os instrumentos de promocao do adequado aproveitamento de imoveis,
nos termos desta Lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem imunidade ou isenc¢ao
do IPTU.

8§ 5° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU
Progressivo a legislagéo tributaria do Municipio.
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§ 6° Comprovado o cumprimento da obrigacéo de edificar ou utilizar o imovel,
o lancamento do IPTU, a partir do exercicio seguinte, observara a Lei n° 7.186, de 27
de dezembro de 2006.

Art. 19. Decorridos 03 (trés) anos da cobranca do IPTU Progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de edificacdo ou utilizacdo compulséria, o
Municipio podera proceder a arrecadacdo do imovel, nos termos e para os fins da Lei
n° 8.553, de 28 de janeiro de 2014.

CAPITULO IV
DISPOSICOES GERAIS

Art. 20. A concessao dos beneficios estabelecidos na presente Lei dependera
de comprovacédo, perante o Municipio, de regularidade da atividade sob os aspectos
urbanistico e fiscal.

Art. 21. Todos os empreendimentos beneficiados por quaisquer incentivos
fiscais municipais deverdo exibir em local visivel placa indicativa dessa condicao,
conforme modelo definido em regulamento.

Art. 22. As Secretarias Municipais de Urbanismo (SUCOM) e da Fazenda
(SEFAZ) fardo o acompanhamento e produzirdo relatérios informativos dos resultados
do Programa instituidos pela presente Lei, integrados ao Sistema de Informacdes
Municipais — SIM-Salvador.

Art. 23. A Lei Orcamentéria fixara, anualmente, o valor destinado aos incentivos
fiscais previstos nesta Lei.

Art. 24. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a proceder, no ambito do
gue dispdem as Leis de Diretrizes Orcamentarias e de Orcamento Anual, aos ajustes
necessarios a execuc¢ao da renuncia fiscal prevista para o exercicio de 2017.

Art. 25. A presente Lei sera regulamentada no prazo de até 120 (cento e vinte)

dias.
Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Sala da Comissao, 26 de abril de 2017.
Paulo Magalhaes Junior
Presidente da Comissao de Constituicdo
e Justica e Redacéo Final
Lorena Brandéo
Vice-Presidente
Alfredo Mangueira Aladilce Souza
Alexandre Aleluia J. Carlos Filho

Luis Carlos Suica
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