SATVADOR

Parecer Conjunto das Comissdes de Constituicio e Justi¢a, Financas,
Orcamento e Fiscalizacio, Desenvolvimento Economico, Turismo e

Relacoes Internacionais ao Projeto de Lei n® 251/2023.

AUTORIA: EXECUTIVO MUNICIPAL

EMENTA: “Altera dispositivo da Lei n° 4.907, de 03 de junho de
1994, na forma que indica. ”

RELATOR: Paulo Magalhies Junior

PARECER

O presente projeto, submetido a analise conjunta das Comissdes de
Constitui¢do, Justica; Financas, Orcamento e Fiscalizacdo; Desenvolvimento
Econdmico e Turismo e Relagdes Internacionais, de autoria do Executivo
Municipal, pretende alterar o art. 1° da Lei n° 4.907/1994, que dispde acerca
da autorizacio para que Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
funcionem nas residéncias de seus titulares, com o objetivo de tornar mais
célere o processo de abertura de empresas no Municipio de Salvador, bem
como otimizar o sistema de licenciamento digital, com vistas a automatizar

a analise da Viabilidade de Localizacio.

Analise

O projeto em analise ndo apresenta qualquer antinomia com a Constituicao
Federal e as demais leis do ordenamento juridico brasileiro, posto que trata de
matéria de competéncia legislativa municipal, respeitando tanto as diretrizes
cqnstitucionais quanto as regimentais, uma vez que a iniciativa da minuta em

anglise é do Chefe do Executivo.
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Ademais, a iniciativa da proposi¢do em comento estd em consonédncia com

o que estabelece o art. 46 e 47 da Lei Organica do Municipio de Salvador e art.

188 do Regimento Interno desta Casa Legislativa.

ANALISE DAS EMENDAS APRESENTADAS

Apos o ingresso do Projeto de Lei em analise nesta Casa Legislativa, a
Vereadora Marta Rodrigues apresentou emenda modificativa, com o intuito de
mudar e aprimorar a redagdo do mesmo, prosseguindo, assim, em consonancia

com o ordenamento juridico patrio.

Com a proposta do PLE-251/2023, a expressdo ‘“unanimidade” foi
suprimida, dando a entender que bastaria uma autoriza¢do simples. Entretanto, a
proposi¢do ignora que o Cddigo Civil prevé um quorum especifico para alteragao
de destinagdo das unidades autonomas (de residencial para ndo-residencial) e que
a lei maxima dos Condominios € a sua Conven¢do, que na maioria dos casos
prevé uma vedacdo a utiliza¢do ndo-residencial, ndo podendo ser suplantada por
uma autoriza¢do simples. O quorum previsto no Codigo Civil, tanto para a
alteracdo da conveng¢do nos casos em que haja a vedacdo, tanto para a alteragdo

de destinacdo € 2/3 (dois ter¢os) dos proprietarios (Art. 1.351, Codigo Civil).

Sendo assim, fica incluido no Art. 1° do PLE-251/2023, o §5° a redacéo
proposta para o Art. 1° da Lei 4.907.
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3 EMENDA ADITIVA
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$ Inclui no Art. 1° do PLE-251/2023, o §5° a redagdo proposta para o Art. 1°
jﬁ da Lei 4.907, que passa a seguinte redagdo: @<
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$ kﬁca alterado o art. 1° da Lei n°® 4907, de 03 de junho de 1994/ que passa jﬂ
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a vigorar com a seguinte redagao:

b) ndo estejam situadas em area de preservacdo permanente;

d) ndo ocupem partes comuns ou unidades multifamiliares de uso
exclusivamente residencial, sem a autorizacgio do condominio.
§5°. A autorizacdo de que trata a alinea d do caput do art. 1° desta Lei
devera obedecer as limitagdes previstas na Convenc¢ido de Condominio,
bem como o quérum de alteragdo da convengdo e¢ o mudanga da
destinagdo do edificio ou da unidade imobiliaria previsto no Codigo
Civil de 2002.

Voto:

Face o exposto, opinamos pela APROVACAO do Projeto de Lei n°

251/2023, com a emenda acima indicada.
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