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Institui o Condominio de Lotes, altera e
acrescenta artigos e quadros a Lei n°
9.148/2016 - LOUOS e d& outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO ESTADO DA
BAHIA,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 1° Fica instituido o condominio de lotes no Municipio de Salvador em
consonancia com a Lei Municipal n® 9.148/2016 — Lei de Ordenamento do Uso e da
Ocupacéo do Solo — LOUOS, Lei Municipal n® 9.069/2016 — PDDU, Lei Municipal n°
9.281/2017 — Cddigo de Obras, sendo-lhe aplicavel as disposicbes da Lei Federal
n°® 4.591/64 e as decorrentes do art. 1.358-A do Cdédigo Civil Brasileiro.

Art. 2° Eica acrescido o artigo 76-A a Lei n® 9.148/2016 — LOUQS,
instituindo o CAPITULO Il ao Titulo IV — DO PARCELAMENTO E URBANIZACAO,
com a seguinte redacao:

CAPITULO 1Il
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 76-A. Podera ser aprovado pelo Municipio, apds o cumprimento das
regras relativas ao parcelamento do solo, o condominio de lotes para
fins residenciais ou comerciais, caracterizado como empreendimento
formado por partes designadas de lotes, unidades autdbnomas
imobiliarias, que sédo de propriedade exclusiva, e por partes que sao
propriedade comum dos conddminos, com suas respectivas fracoes
ideais, &reas comuns e vias de circulacdo interna. (NR)

§ 1° E obrigatério o parcelamento prévio, com aplicacdo das regras
especificas contidas nesta Lei, para a instituicdo do condominio de
lotes.

§ 2° As normas previstas no Codigo Civil para o condominio edilicio se
aplicam ao condominio de lotes exclusivamente as relagBes entre 0s
conddéminos.

§ 3° A fracao ideal de cada condémino podera ser proporcional a area
do solo de cada unidade autdnoma, ao respectivo potencial construtivo
ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo, mediante
convencdo do condominio, devidamente registrada no Cartério de
Registro de Imoveis.

§ 4° A aprovacdo do projeto de condominio de lotes obedecera ao
seguinte:



i SALVADOR

Gabinete do PREFEITURA

Prefeito
PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

PROJETO DE LEI N° /2019

| — o projeto deverd indicar a delimitagdo fisica das unidades
autbnomas;

Il - o projeto devera indicar a delimitagéo fisica das &reas publicas, se
houver;

[l — as unidades autbnomas resultantes dos condominios de lotes
deverdo ser aprovadas com as respectivas areas privativas e fracdes
ideais;

IV — a implantacdo e a manutencdo de todas as &reas comuns do
condominio, infra e supraestrutura, incluindo vias internas e coleta de
residuos solidos domiciliares, serdo de responsabilidade do condominio
juridicamente constituido, em conformidade com as normas municipais
gue disciplinam a matéria;

§ 5° A area minima para aprovacdo do condominio de lotes sera de
1.500 m2 (um mil e quinhentos metros quadrados).

§ 6° A 4rea maxima para aprovacdo do condominio de lotes sera de
50.000 m2 (cinquenta mil metros quadrados).

§ 7° Para fins de incorporagdo imobiliria, a implantagdo de toda a
infraestrutura ficard a cargo do empreendedor.

§ 8° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao
logradouro publico.

§ 9° Deverdo ser adotadas medidas mitigatérias para evitar grandes
extensdes de muros, aplicando-se as normas respectivas contidas
nesta Lei e no Cédigo de Obras.

§ 10. Poderéo ser instituidas limitagcdes administrativas e direitos reais
sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populacdo em
geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de
passagem, usufrutos e restricées a construcao de muros. (NR)

Art. 3° Fica acrescido ao QUADRO 01 A — CONCEITOS, da Lei n°
9.148/2016 — LOUOS observada a ordem alfabética, o seguinte conceito:

“‘C - Condominio de Lotes — CL: empreendimento aprovado pelo
Municipio, resultante de parcelamento prévio, formado por partes
designadas de lotes, unidades autdbnomas imobilidrias, que sédo de
propriedade exclusiva, e por partes que sédo propriedade comum dos
condbminos, com suas respectivas fraces ideais, areas comuns e vias
de circulagao interna.”

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 4° Fica acrescido o art. 27-A a Lei n° 9.148/2016, com a seguinte
redacao:

“Art. 27-A. As glebas ou lotes que possuam sistema viario de acesso
local, oriundo exclusivamente da Zona de Centralidade Municipal —
ZCLMu - da Avenida Vasco da Gama, sem que disponha de qualquer
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outra opcao de acesso, configurando rua sem saida, poderdo absorver
0s usos e parametros definidos para esta zona, independente da
aplicacdo das condicbes de instalagcdo por subcategoria de uso em
funcao da classificacao viaria estabelecidas no QUADRO 11 - A.

Paragrafo Unico. O licenciamento de empreendimento, nas condicbes
descritas no § 1°, esta sujeito a aprovacdo de plano funcional, que
objetiva minimizar os impactos de trafego, cuja execucao sera efetuada
as custas exclusivas do empreendedor.” (NR)

Art. 5° Fica alterado o § 3°, do art. 105, da Lei n°® 9.148/2016 — LOUQOS,
com a seguinte redacao:

AL L05. s

§ 3° Nos casos de terrenos com mais de uma frente, as disposicdes
previstas no paragrafo 2° do art. 87 serdo aplicadas de forma conjugada
com a aplicacao das formulas estabelecidas no inciso Ill deste artigo.”
(NR)

Art. 6° Fica acrescido a observacdo (d) no rodapé do QUADRO 10 da
LOUQOS, com a seguinte redacao:
“Quadro 10
Observacdes:
(d) Podera ser implantado o condominio de lotes em todas as zonas,
exceto ZDE, ZUE, ZEM, ZUSI, ZIT, Loteamento Vela Branca e
Loteamento Itaigara. (NR)
Art. 7° Fica acrescido uso nR2-03 no QUADRO 11 A da LOUQS, na coluna
de Subcategoria de Uso, entre os usos nR2-02 e nR2-04, com as mesmas

restricbes destes.

Paragrafo Unico. Fica acrescida as observagdes “b” e “c” no rodapé do
Quadro 11 - A da LOUOS com a seguinte redacao:

“Quadro 11 A
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(b) A Subcategoria de Uso nR2-03 — Grupo 03-10, fica permitido ocorrer
em Via Coletora | (VC I), Via Arterial I (VA 1), Via Arterial 1l (VA Il) e Via
Expressa (VE).”

(c) Podera ser implantado o condominio de lotes em todas as vias,
exceto VP. (NR)

Art. 8° Fica acrescido o uso ID1-11 no QUADRO 11 A da LOUOQOS, na
coluna de Subcategoria de Uso, entre os usos ID1-02 e ID1-12, com as mesmas
restricoes destes.

Art. 9° Fica acrescido o uso ID1-11 no QUADRO 11 B da LOUOS, na
coluna de Subcategoria de Uso, entre os usos ID1-02 e ID1-12, com as mesmas
restricoes destes.

Art. 10. Fica acrescido o uso ID3-10 no QUADRO 11 A da LOUOS, na
coluna de Subcategoria de Uso, entre os usos ID3-08 e ID3-11, com as mesmas
restricbes destes.

Art. 11. Fica acrescido o ID3-10 no QUADRO 11-B da LOUQOS, na coluna

de Subcategoria de Uso, entre os usos ID3-08 e ID3-11, com as mesmas restricdes
destes.

) Art. 12. Fica acrescido no QUADRO 11 B da LOUQS, a letra “L” na coluna
NUMERO DE VAGAS / Carga e Descarga, para 0os usos nR1-08 e nR2-08.

Art. 13. Fica alterada a observagédo “L” no rodapé do Quadro 11 B que
passa a ter a seguinte redacéao:

“Quadro 11 B

Observacoes:
(L) Exceto para estacionamento, edificio garagem, locacdo de veiculos
e estacionamentos e garagens de veiculos pesados, maquinas, 6nibus,

veiculos de socorro, de reboque, ambulancias e taxis. (NR)

Art. 14. Fica acrescida a observacado “M” no rodapé do Quadro 11 B que
passa a ter a seguinte redacgéo:

“Quadro 11 B
Observacoes:

(M) O numero de vagas para condominio de lotes sera calculado de
acordo com a atividade proposta. (NR)
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Art. 15. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar esta Lei, no que
couber.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, em de
setembro de 2019.

ANTONIO CARLOS PEIXOTO DE MAGALHAES NETO
Prefeito



