PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR - BAHIA

PROJETO DE LEI N° 307/2023

Desafeta e autoriza o Poder Executivo
Municipal a realizar alienagdo, permuta,
doacao de bens imdveis, nos termos dos arts.
34 a 36 e 42 a 43 da Lei Municipal n°
3.293/1983 e do art. 10 da Lei Organica do
Municipio de Salvador e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DO SALVADOR, CAPITAL DO ESTADO DA
BAHIA, no uso de suas atribuicoes,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Ficam considerados desafetados os iméveis identificados nos Anexos |
e |l desta Lei, descritos como C001, C002, C003, C004, C005, C006, C007, C008, C009,
C010, C011, C012, C013, C014, C015, C017, C018, C019, C020, C021, C022, C0O23,
C024, C025, C029, C030, C031, C032, C033, C034, C035, C036, C0O37, C0O38, C0O39,
C040, C041, C042, C043,C044, este ultimo, nao edificavel, por se tratar de APA, bem
como fica autorizado o Poder Executivo, por intermédio da Secretaria Municipal da
Fazenda, a promover suas respectivas aliena¢cdes ou promover sua utilizacdo para fins
de integralizag&o de capital em Fundo de Investimento Imobiliério.

§ 1° O preco minimo do imovel puablico sera fixado com base no valor de
mercado, estabelecido em avaliacdo especifica, observadas as normas aplicaveis da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

8 2° A alienacdo dos iméveis que, originariamente, eram destinados a
empreendimento escolar sera realizada, preferencialmente, em igualdade de condicdes,
para adquirente que mantenha essa mesma destinagao.

Art. 2° A alienacado de imdéveis do municipio de Salvador, bem como aqueles
integrantes do patriménio dos Org&os e Entidades da sua Administrac&o Direta e Indireta,
sera realizada mediante concorréncia, observadas as demais disposicdes da Lei Federal
gue estabeleca normas gerais de licitacdo e contratacdo para as Administracfes Publicas
diretas, autarquicas e fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
municipios, e abrange as seguintes condicdes:

I - o preco minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado,
estabelecido em avaliagcao especifica, observadas as normas aplicaveis da Associagcéo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

Il - os licitantes apresentardo propostas ou lances separadamente, para cada
imovel;

Il - a concorréncia sera realizada em 2 (duas) fases:

a) na primeira fase, as propostas serdo entregues a Comissdo de

Licitacdo, em envelopes fechados, os quais serdo abertos no inicio da
sessdo de abertura dos envelopes;
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b) na segunda fase, que ocorrerd imediatamente apds o encerramento da
sessao de abertura dos envelopes, consistird na formulagédo de lances
sucessivos, a viva voz, entre os licitantes habilitados, cujas propostas
apresentaram uma diferenca igual ou inferior a 10% (dez por cento) da
maior oferta apurada na primeira fase.

IV - os editais de licitagdo poderdo assegurar direito de preferéncia aqueles
gue, na data da publicacdo desta Lei, ja possuiam de boa-fé os iméveis relacionados no
Anexo | desta Lei, na forma do regulamento;

V - as atividades a serem implementadas nas areas dispostas no Anexo |
desta Lei deverdo obedecer a destinacdo especifica prevista no edital de concorréncia e
deverdo observar o disposto no §2° do art. 1° desta Lei, tendo como fundamento normas
préprias de uso e ocupacao do solo, previstas na Lei Municipal n® 9.148, de 8 de setembro
de 2016;

VI - o licitante cuja proposta seja a vencedora pagara, imediatamente apés o
encerramento da(s) fase(s) de que trata o inciso lll deste artigo, o sinal correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da arrematacao, complementando o preco
no prazo e nas condi¢des previstas no edital, sob pena de perder o valor correspondente
ao sinal;

VII - as demais condi¢cBes e situacdes serdo previstas em edital.

§ 1° Na hipétese de concorréncia deserta ou fracassada, a Secretaria Municipal
da Fazenda podera realizar segunda concorréncia com desconto de até 30% (trinta por
cento) sobre o valor licitado.

§ 2° Na hipétese de concorréncia deserta ou fracassada por 2 (duas) vezes
consecutivas, 0os imdveis serdo disponibilizados automaticamente para venda direta,
aplicado o desconto de até 30% (trinta por cento) sobre o valor licitado.

Art. 3° Para fins de compensacdo ambiental o Municipio revertera, para conta
especifica, o equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor dos recursos auferidos
com a alienacao de imoveis afetados como areas verdes e de Playground, nos termos
do Anexo | desta Lei.

Paragrafo Unico. Os recursos revertidos para a referida conta deverdo ser
destinados, exclusivamente, para implantacdo e/ou execucdo de projetos e aches
governamentais em areas do Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural — SAVAM.

Art. 4° O licitante vencedor poderd ter o pagamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU e da Taxa de Coleta, Remocao e
Destinagcédo de Residuos Solidos Domiciliares — TRSD diferido pelo periodo de 03 (trés)
anos, ou até a emissao do Alvara de "Habite-se", o que ocorrer primeiro, contados a partir
da imiss&o na posse.

§ 1° O recolhimento dos tributos previstos no caput deste artigo, referente ao
primeiro exercicio diferido:

| - sera efetuado no mesmo prazo do recolhimento previsto no Calendario
Fiscal do Municipio;
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Il - poderd ser em cota Unica, com desconto equivalente a aquele vigente
para o exercicio ou em 11 (onze) parcelas, de acordo com a opg¢éo do licitante vencedor;
Il - poderé& ser proporcional em raz@o da data da imissdo na posse.

§ 2° Os valores do IPTU e da TRSD dos exercicios diferidos serdo atualizados
a cada exercicio, sendo dispensados o0s acréscimos legais.

§ 3° O disposto neste artigo ndo se aplica as areas ja alienadas e aos
permissionarios e concessionarios de areas objeto de licitacdo para fins de alienacao.

Art. 5° Ficam considerados desafetados os imoéveis identificados no Anexos |
desta Lei, descritos como C026, C027, C028, C016 bem como fica autorizado o Poder
Executivo, por intermédio da Secretaria Municipal da Fazenda, a promover as respectivas
permutas pura e simples, sem torna, incluindo o imével desafetado pela Lei Municipal n®
8.655/2014, identificado pelo ID 97.3, constante do Anexo VIII desta Lei, pelos bens
imoveis descritos nos Anexos I, IV, V, VI e VII, respectivamente.

Art. 6° As permutas relacionadas no art. 5° desta Lei ficam condicionadas,
respectivamente, conforme a seguir:

| - & aceitagéo pelo Servico Social da Industria, Departamento Regional da
Bahia — SESI/DR/BA do encargo de construir, as suas expensas, o trecho adicional de
via a ser incorporado ao remanescente da Rua Jardim Avalice, que sera incorporado ao
patrimdnio do municipio de Salvador, como bem de uso e gozo comum da coletividade,
caracterizada como via,;

Il - & aceitagdo, pelo Governo do Estado da Bahia, do encargo de construir,
as suas expensas, o trecho adicional de via que promovera a ligacdo entre a Rua
Bahamas e a Rua Nova Aurora, que sera incorporado ao patrimoénio do municipio de
Salvador, como bem de uso e gozo comum da coletividade, caracterizada como via;

Ill - a aceitacdo, pelo Governo do Estado da Bahia, do encargo de construir,
as suas expensas, o trecho adicional de via que promovera a ligacdo entre a Rua das
Araras e a Rua Tocantins, que serd incorporado ao patriménio do municipio de Salvador,
como bem de uso e gozo comum da coletividade, caracterizada como via.

Art. 7° As permutas autorizadas por esta Lei destinam-se, respectivamente, a:

I - viabilizar a unificagcdo das unidades Escola Comendador Bernardo
Martins Catharino, Bairro Mangueira e Centro de Atividades Gilberto Mendes de Azevedo
(GMA), Bairro Ribeira, nesta Capital, de propriedade Servico Social da Industria,
Departamento Regional da Bahia — SESI/DR/BA,

Il - viabilizar a unificagéo do Colégio Estadual Raymundo Matta e Colégio da
Policia Militar da Bahia — Unidade || CPM Lobato, ambos de propriedade do Governo do
estado da Babhia;

Il - viabilizar a unificacdo dos Colégios Estaduais Angelita Moreno e R6mulo
Almeida, Bairro Imbui, nesta Capital;

IV - viabilizar a ampliacdo e ordenamento do sistema viario na regido do
STIEP, conforme projeto elaborado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras
Pulblicas — SEINFRA;
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V - viabilizar projeto de requalificacéo do espaco para atender interesse e/ou
necessidade publica na regido.

Art. 8° Da Escritura de Permuta, devera constar, obrigatoriamente, o valor dos
bens iméveis permutados, ressalvando-se que a permuta ndo envolvera pagamento
adicional, compensacéo ou torna, relativos a diferenca entre os valores dos imoveis,
observado o interesse publico e as condigdes de negociagcdo que beneficia o Municipio.

Art. 9° Fica o Poder Executivo autorizado a promover a doacdo do imovel
descrito como A003, desafetado pela Lei 9.233/2017, identificado no Anexo IX desta Lei,
ao Centro Restaurando Cidadania em Piracicaba — CERPI, entidade filantropica, sem fins
lucrativos, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.923.774/0001-74, para a construgdo, no prazo
de 02 (dois) anos, de unidade de atendimento as pessoas dependentes de substancias
psicoativas.

Paragrafo Unico. Se ocorrer desvio de finalidade ou no prazo estabelecido ndo
advier a realizacdo das obras necessarias para o atendimento da finalidade prevista
neste artigo, o imével sera revertido ao patriménio do municipio de Salvador.

Art. 10. Fica alterado o artigo 1° da Lei Municipal n°® 8.655/2014, que passa a
vigorar acrescido do Paragrafo Unico, com a seguinte redacéo:

B o R T

Paragrafo Unico. Fica autorizada, ainda, a utilizacdo para fins de
integralizacdo de capital em Fundo de Investimento Imobiliario.” (NR)

Art. 11. Fica alterado o art. 1° da Lei Municipal n° 9.233/2017, que passa a
vigorar acrescido do 8§ 5°:

B T PR

§ 5° Fica autorizada, ainda, a utilizagéo para fins de integralizacdo de capital
em Fundo de Investimento Imobiliario.”(NR)

Art. 12. Fica alterado o art. 1° da Lei Municipal n® 9.602/2021, que passa a
vigorar acrescido do § 4°:

§ 4° Fica autorizada, ainda, a utilizacéo para fins de integralizacao de capital
em Fundo de Investimento Imobiliario.” (NR)
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Art. 13. Ficam alterados os arts. 57 e 58 da Lei Municipal n® 8.421/2013 que
passam a vigorar com a seguinte redacgao:

"Art. 57. Fica o Poder Executivo autorizado a constituir a Companhia de
Desenvolvimento e Mobilizag&o de Ativos de Salvador — CDEMS, sociedade
de economia mista, vinculada a Secretaria Municipal de Desenvolvimento,
Emprego e Renda — SEMDEC, com sede e foro na Cidade de Salvador, com
prazo de duracdo indeterminado.” (NR)

B Y TR

XIV — estudar, planejar, projetar, executar, operar, gerir e explorar, direta ou
indiretamente, por meio de concessdes ou quaisquer espécies de parcerias,
projetos de interesse de quaisquer dos demandantes listados no inciso | do
paragrafo Unico deste artigo;

XV — prestar assessoria na gestao dos contratos de concessdes e parcerias,
guando demandado pelo Municipio;

Paragrafo Unico. Para a consecucao do seu objeto social, a CDEMS podera:

| - firmar contratos, convénios ou instrumentos congéneres, com Orgaos ou
entidades da administracao direta, ou indireta, de direito publico ou privado,
com ou sem fins lucrativos, para que realizem investimentos e/ou
desenvolvam projetos em conjunto, suportados, ou nao, por recursos
fornecidos pela Companhia;

Art. 14. Ficam alterados os arts. 1°, 2° 7° e 9° a 11 da Lei n® 8.553/2014 que
passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 1° O imdvel urbano privado que apresentar sinais de abandono podera
ser arrecadado como bem vago, desde que o proprietario tenha cessados os
atos de posse sobre o imovel e ndo possua a intengcéo de conserva-lo.

81° Apoés respeitado o contraditério e ampla defesa do proprietario em
regular procedimento, e decorrido o prazo de 3 (trés) anos contados da
publicacdo do ato administrativo que declarou o bem vago, este passara a
propriedade do Municipio.

8§ 2° A intencdo referida no caput deste artigo sera presumida de modo
absoluto quando o proprietario, cessados 0s atos de posse sobre o imovel,
ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e
territorial urbana, por cinco anos, consecutivos ou ndo.” (NR)
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| - a realizacdo de atos de diligéncia, mediante elaboragcédo de relatorio
circunstanciado contendo a descri¢cdo das condigdes do imdvel e do tempo
de inadimpléncia fiscal,

b) certiddo imobiliaria atualizada ou declaracdo do cartério de imoveis acerca
da sua néo localizagdo ou inexisténcia,

8§ 3° O Poder Executivo adotara os procedimentos estabelecidos nesta Lei,
inclusive os judiciais que couberem, para passar ao dominio publico o imovel
arrecadado, dando-lhe destinacdo que atenda ao interesse publico.” (NR)

“Art. 7° O Decreto de arrecadacdo da lavra do Chefe do Poder Executivo
Municipal conterd, pelo menos, os tramites e etapas a serem observados e
serd publicado como Decreto Numerado no Diario Oficial do Municipio e, em
até 5 (cinco) dias, afixado o edital junto ao imével arrecadado, em posi¢éo
visivel ao publico.

§ 1° O proprietario sera notificado, pessoalmente ou pela via postal com
aviso de recebimento, do processo de arrecadacdo do imoével e do direito de
apresentar impugnacdo, a fim de que comprove os atos contrarios a
manifestacdo de vontade do abandono do imével e, de modo expresso em
Termo de Compromisso, a intencdo de conserva-lo em seu patrimonio,
conforme regulamento.

§ 2° Se for incerto ou inacessivel o domicilio do proprietério, a notificacédo
podera ser por meio de edital, constando a referéncia do processo
administrativo de arrecadacdo em curso.

§ 3° E de 30 (trinta) dias o prazo para apresentacdo de impugnagdo com
vistas a manter o gozo dos direitos inerentes a propriedade, refutando os
elementos da notificacdo ou assumindo expressamente as providéncias a
serem adotadas com a realizacdo das obras de conservacdo do bem, de
acordo com o fim econdbmico e social para o qual é constitucionalmente
protegido.

§ 4° Esgotado o prazo estabelecido no § 3°, a auséncia de manifestacéo do
proprietério sera interpretada como concordancia com a arrecadacdo e o
imével ficard sob a posse do Municipio, que podera realizar, diretamente ou
por meio de terceiros, 0s investimentos necessarios para que se atinja
prontamente os objetivos sociais a que se destina.
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§ 5° A publicidade do ato do Chefe do Poder Executivo, mediante Decreto,
confere nova oportunidade para o exercicio do contraditério e da ampla
defesa.

§ 6° Caso o proprietario, enquanto o imovel estiver na posse do Municipio
durante o prazo de 3 anos ap6s a edicdo do decreto de arrecadacao,
manifeste a intencdo de manté-lo em seu patrimonio, devera:

| —recolher os tributos municipais incidentes sobre o imével, devidos por todo
o tempo decorrido, com os demais consectarios da inadimpléncia; (NR)

Il — ressarcir previamente o Municipio, em razdo do exercicio da posse
proviséria, as despesas em que 0 ente houver incorrido, relativas a guarda,
conservacédo e investimentos no imdvel, acrescidas dos seus consectarios
legais, inclusive juros e atualizacdo monetaria.” (NR)

“Art. 9° O imdvel, apdés a publicacdo do Decreto de arrecadacao pelo
Municipio, ndo podera ser objeto de programas de beneficios fiscais ou
recuperacao de créditos tributarios que parcelem, dispensem ou reduzam as
penalidades pecuniarias e atualizacbes monetarias.” (NR)

“Art. 10. As providéncias necessarias para a regularizacdo dos imoéveis
encampados na esfera cartorial sdo de competéncia da Secretaria da
Fazenda do Municipio do Salvador, com o assessoramento juridico da
Procuradoria Geral do Municipio.” (NR)

“Art. 11. Os imdveis arrecadados com base nesta Lei, quando ja consolidada
a propriedade definitiva pela municipalidade, serdo destinados
prioritariamente:

| — a programas habitacionais;

Il - & prestacao de servicos publicos;

Il — ao fomento da Reurb-S;

IV — a concessdo de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros que tenham como principio a autogestdo, a
solidariedade, o reconhecimento e valorizacdo dos saberes tradicionais,
sempre no interesse do municipio;

V — ao fomento a equipamentos de cultura e turismo no Municipio do
Salvador;

VI — a permuta do imovel, desde que haja compatibilidade de valores e
demonstrado o inegavel interesse publico;

VII — a permisséo de uso do imével, na forma e sob as condi¢bes legais;
VIIII — & alienagdo do imoével, destinando-se os recursos auferidos a
investimentos de capital nas areas de habitacdo, de interesse social e de
conservacgao do patriménio historico e cultural.

81° Para os fins do inciso IV deste artigo, entende-se como saberes
tradicionais aqueles pertencentes aos povos e comunidades tradicionais:
grupos culturalmente diferenciados e que se reconhecem como tais, que
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possuem formas proprias de organizacdo social, que ocupam e usam
territérios e recursos naturais como condicao para sua reprodugdo cultural,
social, ancestral e econdbmica, utilizando conhecimentos, inovacbes e
praticas gerados e transmitidos pela tradigdo, conforme definicdo da Politica
Nacional de Desenvolvimento Sustentavel dos Povos e Comunidades
Tradicionais, Decreto n°® 6.040, de 7 de fevereiro de 2007.

§ 2° No periodo de 3 (trés) anos, imediatamente seguintes a publicagdo do
Decreto de arrecadacdo e que antecedem a propriedade definitiva pela
municipalidade, o imével podera ser destinado provisoriamente para as
hipéteses dos incisos Il e VIl do caput, bem como a cessdo onerosa a
terceiros interessados em explorar economicamente o imével, mediante
contrapartida de conservagdo, restauracdo ou reconstrucdo, totais ou
parciais, por meio de chamamento publico”. (NR)

Art. 15. Fica revogado o art. 5° da Lei n° 8.553/2014.
Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE SALVADOR, em 22 de

novembro de 2023.

BRUNO SOARES REIS
Prefeito



