CAMARA MUNICIPAL DE

SALVA

O futuro da cidade
passa por aqui.

PROJETO DE LEIN® [

Dispbe sobre a regulamentacao da exploracao
de imdveis residenciais como meio de
hospedagem remunerada no municipio de
Salvador, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR

DECRETA

Art. 1° A exploracao de imoveis residenciais como meios de
hospedagem, em carater remunerado, no municipio de Salvador, sera disciplinada
por esta lei e, de forma subsidiéria, pela Lei Federal n. 11.771, de 17 de setembro
de 2008 - denominada Lei Geral do Turismo, respeitada a disciplina especifica
sobre o aluguel de temporada previsto na Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991,
denominada Lei do Inquilinato.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, em consonancia com a Lei
Federal n. 8.245/1991, a locacao de imdveis residenciais por periodos inferiores a
90 (noventa dias), reger-se-a pela Lei do Inquilinato citada, cabendo ao municipio
legislar, de forma complementar, nesta lei, os assuntos de interesse local e de sua
competéncia legislativa tributaria.

CAPITULO |

DO CONCEITO DE MEIOS DE HOSPEDAGEM E SUA RELACAO
COM IMOVEIS RESIDENCIAIS

Art. 3° Para os fins desta lei, considera-se Meios de
Hospedagem os empreendimentos ou estabelecimentos, independentemente de
sua forma de constituicao, destinados a prestar servicos de alojamento temporario
de forma remunerada, ofertados em unidades de frequéncia individual de uso
exclusivo do héspede, bem como outros Servicos necessarios aos Usuarios,
denominados de servicos de hospedagem, mediante adocao de instrumento
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contratual, tacito ou expresso, e cobranca de diaria, nos termos do art. 23 da Lei
Geral do Turismo — Lei 11.771/2008.

§1° Aplica-se o disposto nos artigos 48 e 49 da Lei Federal n.
8.245/1991 na locacdo de imodveis residenciais por temporada, podendo a
disponibilizacao do imdvel ocorrer no todo ou em parte, mediante remuneracao
previamente acordada entre as partes.

§2° Os empreendimentos ou estabelecimentos de
hospedagem que explorem ou administrem em condominios residenciais a
prestacao de servigos de hospedagem em unidades mobiliadas e equipadas, bem
como outros servigos oferecidos a héspedes, estao sujeitos as determinagdes de
que trata esta Lei e atos normativos regulamentadores.

§3° Nao descaracteriza a prestacao de servicos de
hospedagem a divisao do empreendimento em unidades hoteleiras, assim
entendida a atribuicdo de natureza juridica autbnoma as unidades habitacionais
que o compoem, sob titularidade de diversas pessoas.

§4° O disposto nesta Lei nao se aplica aos empreendimentos
imobiliarios, organizados sob forma de condominio, que contém instalagoes e
servicos de hotelaria a disposicdo dos moradores, cujos proprietarios
disponibilizem suas unidades exclusivamente para uso residencial ou para serem
utilizadas por terceiros sem carater remunerado, com esta finalidade taxativa, por
periodos superiores a 90 (noventa) dias, conforme legislacao especifica.

Art. 4° Considera-se enquadrado nesta lei os iméveis
residenciais que sao divulgados, disponibilizados ou ofertados por meio de
intermediacao, em qualquer forma licita admitida no ordenamento juridico, tais
como sites, empresas constituidas para esta finalidade, aplicativos ou plataformas
eletronicas e quaisquer formas de exploracdo ou denominacbes correlatas e
similares.

CAPITULO Il
DAS CONDICOES DE OFERTA E USO DO IMOVEL
Art. 5° A oferta de hospedagem de iméveis residenciais
somente podera ocorrer pelo proprietario do imével, devendo haver comprovacao

desta condicao na ocasiao do procedimento de licenciamento e concessao do
alvara de funcionamento, e por intermediadores diversos, como agéncias de
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turismo, aplicativos, plataformas eletronicas diversas e similares, mediante
contrato com o proprietario diretamente e igualmente comprovado aos 6rgaos
competentes.

Paragrafo unico. Fica vedada a oferta de hospedagem de
imOveis residenciais por locatarios, comodatarios e quaisquer formas de direito de
uso previstas em lei, salvo prévia, expressa e formal autorizacao do proprietario.

Art. 6° Para os fins de aplicabilidade dos efeitos desta lei, a
utilizacdo de imével residencial como meio de hospedagem com a finalidade
remunerada devera respeitar sua utilizacao pelo prazo de maximo de 90 dias de
forma continua, em respeito a Lei do Inquilinato.

Paragrafo dnico. Para fins do disposto nesta lei, considera-se

"ano" o periodo compreendido entre 1° de janeiro e 31 de dezembro de cada ano
civil.

CAPITULO 1l
DOS IMOVEIS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIOS

Art. 7° A exploracao de imdveis residenciais com carater
remunerado em condominios, horizontais e verticais, nos termos previstos no
Codigo Civil Brasileiro vigente, dever-se-4 orientar-se por esta lei, e seguir as
seguintes premissas para exploracéo de forma remunerada:

l) haver previsao expressa de autorizacao na Convencao do
Condominio a que pertence sua unidade residencial, ou aprovacao dos
condéminos em Assembleia Geral, com quérum previsto na convengao
condominial, ou, na omissao deste, aprovacao por maioria absoluta;

Il) ser observada a destinagdo do condominio e as regras e
limitagbes quanto a perturbacdo ao sossego, saude, seguranca e aos bons
costumes dos demais conddminos, sem prejuizos de observancia de outras
legislagdes de que trata a matéria.

§1°. Os documentos de que trata este artigo deverao ser
apresentados no momento do cadastro inicial do imével residencial, na sua
renovacao anual e sempre que a autoridade competente de fiscalizacao solicitar.

§2°. A prévia autorizacao de que trata este artigo e quaisquer
outros documentos complementares deverao constar ou serem mencionados no
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anuncio comercial do imdvel, em letras e formas legiveis, em respeito aos
Principios da Publicidade e Transparéncia, nos termos do Cédigo de Defesa do
Consumidor.

§3°. Ao ofertante cabe a responsabilidade por zelar pelo
cumprimento das regras estabelecidas pelos condominios, obrigando-se a
disponibilizar em local visivel do imdvel as regras internas de utilizacao e
convivéncia, tais como cépia do Regimento Interno e da Convencao do
Condominio, e quaisquer outras que o proprietario assim estabelecer, observadas
0s preceitos legais e bons costumes.

§4°. As multas aplicadas pelo Poder Publico decorrentes de
infragcoes previstas nesta lei sao independentes e ndo excluem nem sao excluidas
por eventuais penalidades aplicadas por parte dos condominios residenciais, no
caso de desrespeito as regras e previsbes nas respectivas convengoes
condominiais.

§5°. Os condominios, intermediadores e administradores em
geral, nos termos definidos nesta lei, ficam obrigados a colaborarem com os
procedimentos fiscalizatorios, exclusivamente no que tange a utilizacao de imdveis
residenciais com carater remunerado, respeitadas as normas especificas do
Codigo Civil Brasileiro, sob pena de ensejar co-responsabilidade no disposto de
que trata esta lei e suas previsoes de infracoes e penalidades.

CAPITULO IV
DAS OBRIGACOES

Art. 8° O imbvel residencial que for explorado como meio de
hospedagem em carater remunerado devera observar respeito as regras
sanitarias e de saude publica, Relacdes de Consumo e toda legislacao federal
especifica pertinente a meios de hospedagem, sobretudo o disposto na Lei Geral
do Turismo — Lein. 11.771/08.

Paragrafo Unico. Fica o proprietario obrigado a obedecer e
divulgar a seus hdspedes, em todos os seus anuncios de oferta dos imdveis, as
regras e previsoes constantes na convencao do condominio a que se situa, se for
0 caso.

F-PL-010-03




CAMARA MUNICIPAL DE

SALV.

O futuro da cidade
passa por aqui.

Art. 9° O prestador do servigo de hospedagem de que trata
esta lei, direta ou indiretamente, deve informar ao fisco municipal,
preferenciaimente através de plataformas especificas on-line de comunicacao, o
recolhimento da taxa anual de funcionamento e do Imposto sobre servico de
qualquer natureza, decorrentes da prestacao remunerada de seus imdveis
residenciais.

§1°. Considera-se, contribuinte, para os fins desta lei, o
proprietario do imével residencial que o explore como meio de hospedagem em
carater remunerado, e de forma subsidiaria, os intermediadores ou
administradores responsaveis pela exploragdo dos mesmos, independente da
forma de constituicao ou denominacao.

§2°. A base de célculo do imposto é o preco da diéria do
imovel residencial utilizado como meio de hospedagem em caréater remunerado.

§3°. Ficam obrigados os contribuintes de que trata este artigo
a efetuarem o recolhimento do ISS referente a prestacao efetiva dos servigos aos
hospedes, através dos canais especificos de comunicagao com o fisco municipal,
na forma do caput deste artigo e em regulamento especifico a ser publicado,
relativo aos procedimentos fiscais especificos para os iméveis residenciais de que
trata esta lei.

Art. 10 A cada periodo trimestral, os contribuintes
responsaveis, direta ou indiretamente, através dos canais de comunicagao de que
trata o artigo anterior, deverao informar as autoridades municipais, em até 30 dias
ao més subsequente deste periodo, as seguintes informacoes:

I - A quantidade de diarias comercializadas no periodo
trimestral;

Il - O preco cobrado (média); e

Il - O nome, CPF e origem dos héspedes.

Paragrafo Unico. A municipalidade disponibilizara formularios
especificos para a prestacao de tais informacoes.

CAPITULO V

DAS PENALIDADES
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Art. 11 A nao observancia do disposto nesta Lei sujeitard o
contribuinte as seguintes penalidades, observado o contraditério e a ampla defesa:

l. Adverténcia por escrito;

Il. Multa no valor maximo de R$1.000,00 (Hum mil reais);

Il Cancelamento da licenca de funcionamento do imével
residencial como meios de hospedagem em carater remunerado.

§1°. As penalidades previstas nos incisos Il e Il do caput
deste artigo poderao ser aplicadas isolada ou cumulativamente.

§2°. A aplicacéo da penalidade de adverténcia por escrito nao
dispensa o infrator da obrigacao de fazer ou deixar de fazer, interromper, cessar,
reparar ou sustar de imediato o ato ou a omissao caracterizada como infracéo, sob
pena de incidéncia de multa ou aplicacédo de penalidade de cancelamento da
licenca de funcionamento.

§3°. Regulamento préprio dispora sobre critérios para
gradacao dos valores das multas e fatores de aplicacao das penalidades, inclusive
com previsao das hipoteses de reincidéncia das infracdes previstas nesta lei.

§4°. A penalidade de cancelamento da licenca de
funcionamento implicara na paralisacio dos servigcos de hospedagem de que trata
esta lei e apreensao do certificado de cadastro, sendo deferido prazo de até 30
(trinta) dias, contados da ciéncia do infrator, para regularizacao de compromissos
assumidos com os usuarios, nao podendo, no periodo, assumir novas obrigacées.

Art. 12 O Municipio de Salvador, através dos 6rgaos
competentes, mantera sistema cadastral de informagdes no qual serao registradas
as infracOes e as respectivas penalidades aplicadas aos iméveis residenciais que
os explorarem como meios de hospedagem em carater remunerado, nos termos
desta lei.

Art. 13 As multas aplicadas decorrentes das penalidades de
que trata esta Lei, devidamente atualizadas na data de seu efetivo pagamento,
serao recolhidas a conta Unica do Fundo de Turismo do Municipio de Salvador e
Fundo de Aparelhamento e desenvolvimento do Fisco Municipal, em percentuais
iguais para cada Fundo, recursos estes disponiveis para aplicacao e retorno
financeiro em projetos voltados ao desenvolvimento do turismo local e atividades
fiscais afins, observadas a leis municipais vigentes.
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Paragrafo unico. Os débitos decorrentes do ndo pagamento
da aplicacdo das multas previstas nesta lei, no prazo de 30 (trinta) dias, serao,
apos apuradas sua liquidez e certeza, inscritos na Divida Ativa do Municipio de
Salvador.

Art. 14 Cabera pedido de reconsideracao, no prazo de 10
(dez) dias, contados a partir da efetiva ciéncia pelo interessado, & autoridade que
houver proferido a decisao da aplicacdo de penalidade, a qual decidir4 no prazo
de 5 (cinco) dias.

§1°. No caso de indeferimento, o interessado podera, no prazo
de 10 (dez) dias, contados da ciéncia da decisao, apresentar recurso hierarquico,
com efeito suspensivo, para uma junta de recursos.

§2. Os critérios para composicao e a forma de atuacao da
junta de recursos, de que trata o §1° deste artigo, serdo regulamentados pelo
Poder Executivo.

Art. 15 Cumprida a penalidade de cassacéo da licenca de
funcionamento e cessados os motivos de sua aplicacdo, os sujeitos passivos de
que tratam esta lei poderao requerer reabilitacao junto aos 6rgaos competentes.

Paragrafo unico. Deferida a reabilitacdo, as penalidades
anteriormente aplicadas deixardo de constituir agravantes, no caso de novas
infragdes, nas seguintes condigbes:

| - decorridos 60 (sessenta) dias sem a ocorréncia de novas
infragdes nos casos de adverténcia por escrito;

Il - decorridos 90 (Noventa) dias sem a ocorréncia de novas
infracOes nos casos de multa ou cancelamento da licenca de funcionamento.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES
Art. 16 Ficam sujeitos as penalidades de que trata o art. 11, os
proprietarios de imoéveis residéncias em carater remunerado, condominios
horizontais e verticais e intermediadores de servicos de hospedagem desta

natureza, sob qualquer forma de constituicao, com relacao juridica e comercial
direta com aqueles imdveis, relativo as seguintes previsdes de infragdes:
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l. Nao efetuar a declaracao espontanea de que trata o art.
9°, com vistas a informar ao 6rgao competente da exploracao remunerada de
imoveis residenciais e os cumprimentos e procedimentos de que trata esta lei;

Il. Nao prestar esclarecimentos e informacdes relativos a
exploracao remunerada ao fisco municipal, quando solicitados;

Ill.  Dificultar e criar embaracos a fiscalizacao nos seus atos
de rotina legal e ao acesso a informacdes exclusivas a exploracao remunerada
destes imoveis;

IV.  Prestar informacdes nao verdadeiras ou omiti-las ao
fisco municipal, relativas as atividades de exploracdo remunerada de imoveis
residenciais;

V. Nao cumprir com as obrigacoes legais estabelecidas
por esta lei.

Paragrafo unico. A aplicagao das penalidades decorrentes das
infracbes de que trata este artigo respeitara a Ampla Defesa e Contraditorio,
conforme previsao de recurso de que trata o Capitulo V e atos regulamentadores
relativos a gradacao da aplicacao de multas e demais penalidades.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 As orientagoes legais relativas ao Imposto sobre
Servicos de qualquer natureza, no que tange as infracoes, penalidades e
procedimento administrativo tributario, deverao observar o disposto na Lei 7.186,
de 27 de dezembro de 2006 e ulteriores alteracoes — Codigo Tributario do
Municipio de Salvador, e, de forma subsidiaria, o disposto nesta lei municipal.

Art. 18 A Prefeitura Municipal de Salvador podera firmar
convénios e parcerias diversas com Orgaos Publicos Federais e Estaduais para o
cumprimento efetivo do disposto de que trata esta lei.

Art. 19 A Prefeitura Municipal de Salvador fiscalizara o
cumprimento desta Lei, no @mbito de sua competéncia, valendo-se de sua
estrutura administrativa para o efetivo Poder de Policia Administrativo, e o
exercera em face de toda e qualquer pessoa, fisica ou juridica, que exerca a
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atividade de prestacao remunerada como meios de hospedagem em imoveis
residenciais, na circunscrigao legal do municipio.

Art. 20 Fica criado o Fundo de Aparelhamento e Modernizagao
Fiscal do Municipio de Salvador, tendo como fonte de receita principal o

percentual de 50% (cinquenta) por cento das receitas de aplicacao das multas de
que trata esta lei.

Art. 21 Os proprietarios de imoveis residenciais, seja em
condominios verticais e horizontais, e os intermediadores de servigos de que trata
a previsao e o disposto nesta lei, terdo o prazo de 60 dias para adaptar-se as suas
determinacgdes, valendo de todo apoio e informacoes dos 6rgaos competentes
para quaisquer esclarecimentos educativos e orientativos a sua aplicabilidade.

Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
observado o prazo do artigo anterior e os Principios Tributarios Constitucionais.

Salvador, 07 de novembro de 2019.

%
GERALDO JUNIOR
Presidente

\
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo visa regulamentar a exploracao de imdveis residenciais
como meio de hospedagem remunerada no municipio de Salvador, conferindo
maior seguranca juridica para todas as partes envolvidas nesta nova modalidade
de hospedagem, resguardando os principios de defesa do consumidor, bem como

garantindo a aplicacdo de regras claras e uniformes entre as partes e a
municipalidade.

Salvador, 07 de novembro de 2019.

GERALD m

Presidente
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