s SALVADOR

Gabinete do PREFEITURA

Prefeito
PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

PROJETO DE LEI N° /2019

Disciplina a locacdo de imdveis sob medida no
ambito da Administracdo Publica Municipal
Direta e Indireta, observadas as disposi¢cdes da
Lei n® 8.245/1991 e, no que couber, das Leis n°
12.462/2011 e n° 8.666/1993 e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO ESTADO DA BAHIA.
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei disciplina a locacdo de imoveis sob medida pela Administracéo
Puablica Municipal Direta e Indireta, observadas as disposi¢des da Lei n® 8.245/1991 e, no
que couber, das Leis n® 12.462/2011 e n° 8.666/1993.

Paragrafo dnico. As empresas publicas e sociedades de economia mista
municipais ficam subordinadas ao regime desta Lei, no que couber, observado o disposto
na Lei Federal n® 13.303/2016.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

I - Imével sob medida: imovel no qual o locador realiza prévia aquisicao,
construcdo ou reforma substancial, inclusive ampliagdo e adaptacdo, com ou sem
aparelhamento de bens, por si mesmo ou por terceiros, em conformidade com as
intervencdes especificadas pela Administracéo;

Il - Locacdo de imével sob medida: contrato de aluguel que tem por objeto
imovel sob medida;

Ill - Valor da locag&o sob medida: montante devido pelo uso do imével somado
a possivel amortizagdo do investimento feito pelo locador, excluidas as taxas condominiais
eventualmente aplicaveis;

IV - Memorial descritivo: documento unilateral, produzido pela Administracdo no
qual sdo especificadas as intervencdes exigidas pela Administracdo Publica como
condicéo para a celebracao do contrato de locagéo sob medida;

V- Orcamento:  documento  produzido pelo locador, informando
detalhadamente a composicdo dos custos, com quantitativos e precos unitarios, para fazer
frente ao atendimento das especificacdes constantes do memorial descritivo, que devera
ser avaliado e aprovado pela Administracao.

CAPITULO Il
DA CONTRATA(;AO DE LOCA(;AO SOB MEDIDA
Art. 3° A Administracdo Publica podera firmar contratos de locacdo de imoéveis
sob medida por dispensa de licitagdo, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de

1993.

8 1° Aplica-se a hipétese prevista no caput deste artigo quando a locagcédo sob
medida tiver por objeto imovel estratégico para o desenvolvimento da cidade.
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§ 2° Ser& necessaria apresentacdo de justificativa para escolha do imével a ser
locado, demonstrando-se as necessidades de instalacdo e de localizagéo.

§ 3° A contratagdo sera realizada em conformidade com as disposicdes desta lei,
observando-se, no minimo, o seguinte:

| - exigéncia de prévia avaliacdo do imdvel pela Administracdo, para fixacao
do preco da locacéo, tendo em vista os precos praticados no mercado;
Il - avaliacdo a respeito da compatibilidade entre as necessidades da
Administracao e as caracteristicas do imovel oferecido para locacao;
Il - justificativas fundamentadas para aprovacgéo da proposta de locacao.

Art. 4° A contratacdo de locacdo sob medida sera obrigatoriamente precedida de
licitag@o nos seguintes casos:

| - quando as intervenc¢des recairem sobre bem piblico municipal;
Il - quando contemplar a prestacdo de servicos de gestdo e manutencéo
predial, inclusive de equipamentos, relativos ao imével locado.

8 1° Na hipotese de que trata o inciso Il do caput deste artigo serdo observadas
as seguintes regras:

| - os valores devem ser compativeis com os praticados pelo mercado;
Il - para efeito de precificacdo da contraprestacéo relativa aos servicos ndo se
aplica o limite previsto no art. 99, inciso | desta Lei.

Art. 5° A decisdo pela locagdo sob medida deverd ser baseada em estudos
técnicos, pareceres e documentos comprobatérios que justifiquem tal opcdo contratual,
incluindo a necessidade de se demonstrar que a utilizacdo da locagdo sob medida mostra-
se mais favoravel economicamente do que a realizacdo de reforma ou readequacao em
imaével préprio ou alugado sob a forma convencional.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto no caput deste artigo, € necessaria a
comprovacéo da inexisténcia de imdveis proprios disponiveis no &mbito da Administracéo
que atendam as necessidades da atividade a ser desenvolvida, mediante declaracéo
expressa do 6rgao publico responsavel pelo controle e gestdo do patrimdnio imobiliario
municipal.

Art. 6° As especificacbes do imével sob medida serdo elaboradas pela
Administragdo, por meio de seu 6rgao técnico, através do Memorial Descritivo, que servira
de base para os respectivos custos a serem orcados detalhadamente pelo locador e
submetidos a Administracdo Publica.

8§ 1° A validacdo dos custos pela Administracdo deverd ser realizada,
preferencialmente, com base em sistemas de referéncia de custos, na forma do
regulamento.

8 2° Os custos orcados pelo locador, desde que aprovados pelo 6rgao técnico da
Administragdo, servirdo para a fixagdo do limite da locagdo, conforme previsto no art. 9°,
inciso | desta Lei.

8§ 3° Eventuais acréscimos no custo correrdo por conta e risco do locador.
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Art. 7° O valor da locacdo devera ser compativel com o valor de mercado,
determinado em conformidade com metodologia apropriada.

Art. 8° A contratacdo formalizada em desrespeito ao quanto disposto nesta Lei
sera nula de pleno direito, ndo cabendo ao proprietario do imovel qualquer indenizagéo por
danos materiais, lucros cessantes ou valores ndo amortizados, ndo se aplicando, neste
caso, o art. 11 desta Lei.

CAPITULO llI
DO CONTRATO DE LOCACAO SOB MEDIDA

Art. 9° A Administracdo Publica podera firmar contratos de locacdo sob medida,
observadas as seguintes regras:

| - O valor da locacédo a que se refere o caput ndo podera exceder, ao més,
1% (um por cento) do valor de mercado do bem locado, neste percentual j& incluida a
possivel amortizagdo dos investimentos aprovados pela Administragdo Publica conforme
disposto no § 2° do art. 6° desta Lei;

Il - As intervengBes deverdo ser realizadas apés a assinatura do contrato de
locacdo ou de pré-contrato, que nestes casos devera prever clausula que fixe o inicio do
pagamento dos alugueis apenas quando do término das intervencdes por parte do locador
e da aprovacao da Administracdo Municipal;

Ill- As intervencbes poderdo acontecer em fases distintas, devendo o
pagamento ser apurado proporcionalmente a cada fase e somente ser realizado apés a
entrega de cada uma delas, com a necessaria aprovacao da Administracdo Municipal,

IV - O contrato referido no caput deste artigo podera prever a reversao dos
bens a Administracdo Publica ao final da locacdo, mediante expressa disposicdo em
contrato, sendo a reversdo obrigatéria nos casos em que a locacdo sob medida recair
sobre bem publico municipal.

CAPITULO IV
DO PRAZO DO CONTRATO DE LOCACAO SOB MEDIDA

Art. 10. O prazo de vigéncia do contrato de locagéo de imdvel sob medida devera
ser compativel com a amortizagcao dos investimentos e nao sera superior a 30 (trinta) anos,
incluindo eventual prorrogacéao.

CAPITULO V

DA EXTINCAO DO CONTRATO DE LOCAGAO
SOB MEDIDA E DAS GARANTIAS

Art. 11. Nas hipéteses de extingcdo unilateral dos contratos de locacdo de imovel
sob medida, garantindo-se o contraditério e ampla defesa, o contrato de locacdo devera
prever a indenizacdo das parcelas dos investimentos ainda ndo amortizados que tenham
sido comprovadamente realizados.

Art. 12. A Administracdo Publica podera prestar garantia locaticia, nos termos art.
37 da Lei n° 8.245/1991 para os contratos de locacéo de imoével sob medida.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. O Municipio ndo terd qualquer responsabilidade ou vinculagdo a
eventuais contratos de financiamento ou cujo objeto seja o aporte financeiro ou atividades
de securitizacao imobiliaria firmados entre o locador e terceiros.

Art. 14. O locador devera admitir que prepostos do Municipio ingressem a
qualquer momento nos locais onde se realizem as obras, reformas e demais atividades
relativas & construcdo, adaptagdo ou ampliacdo do imoével, para fins de fiscalizar a sua
execucao.

Paragrafo Unico. Caso sejam verificadas divergéncias com normas técnicas ou
especificacfes do Memorial Descritivo, o locador devera ser notificado para proceder as
correcBes necessarias no prazo a ser deliberado, sem 6nus para a municipalidade.

Art. 15. Os contratos de locacdo sob medida poderdo conter clausula de
arbitragem para a resolucéo de conflitos, nos termos da Lei n® 9.307, de 1996.

Art. 16. A vigéncia do contrato de locacdo convencional de imoveis rege-se pelo
art.51 da Lei n°® 8.245/1991 e nao sera superior a 15 (quinze) anos.

Art. 17. O Poder Executivo Municipal expedira os atos normativos necessarios ao
cumprimento do disposto nesta Lei.

Art. 18. Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicagao.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, em 15 de fevereiro de
2019.

ANTONIO CARLOS PEIXOTO DE MAGALHAES NETO
Prefeito



