REQUERIMENTO ESPECIAL N°204/2021

O Vercador EDVALDO BRITO, Lider do PSD - Partido Social
Democratico, que a este subscreve, REQUER a Mesa, cuvido o Plendrio, nbs termos do
art.218, V, do Regimento Interno desta Camara Municipal, que seja dirigide, ao Exmo.
Sr. Prefeito do Municipio de Salvador, PEDIDO DE INFORMACOES sobre o
necessario envio para esta Casa Legislativa da proposta de avaliacio ou realinhamento
dos VUP - Valores Unitanos Padrdo de Terrenos ¢ de Construcio, constantes da Planta
Genérica de Valores Imobilidrios do Municipio.

Esse procedimento, que a lei obriga o Poder Executivo, € recomendavel
que seja feito em tempo razoavel para a deliberagio do Poder Legislativo, dada a
complexidade da andlise dos elementos constitutivos da decis3o, conforme estd exposto
na JUSTIFICATIVA, razio pela qual se pedem essas informagoes.

Salvador, sala das sessdes., em 1° de setembro de 2021

< S e
EDVALDO BRITO

Vereador pelo PSD — Partido Social Democritico
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JUSTIFICATIVA

O presente pedido tem fundamento na competéncia desta Camara Municipal para avaliar
ou realinhar os VUP — Valores Unitirios Padrdo de Terreno e de Construgdo que servem
de referéncia para a apuragiio do valor venal de cada imével que ¢ a base de cilculo do
IPTU — imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana, os quais devem constar
da Planta Genérica de Valores Imobilidries do Municipio, em razio das caracteristicas
de cada imével.

O exercicio dessa atribuicdo legislativa ocorre a partir da iniciativa vinculadu do Prefeito
do Municipio de Salvador, determinada pelo art. 67 da lei n°7.186, de 27 de dczcmbro de
2006 — CODIGO TRIBUTARIO E DE RENDAS DO MUNICIPIO DO SALVADOR —
in verbis:

Art. 67. O Poder Executivo submeters a apreciagio da Cimara Municipal,
no primeiro exercicio de cada legislatura e, quando necessério, proposta de
avaliagio ou realinhamento dos Valores Unitarios Padrio de Terreno e de
Construgio de forma a garantir a apurac3o prevista no art. 65 desta Lei,
considerando:

I - em relacio ao terreno:

a) as caracteristicas gerais da infraestrutura urbana onde estiver situado ¢ as
do sen entorno;
b) a infraestrutura, o potencial construtivo € o tipo de via do logradouro,
trecho de logradouro ou face de quadra onde estiver situado;

¢) a valonizagdo do logradouro, tendo em vista o valor praticado nas
transacdes correntes no mercado imobilidnio;

11 - em relagdo a construgio:

a) as caracteristicas gerais da infraestrutura urbana onde estiver situada e as
do seu entormno;
b) as caracteristicas técnicas, equipamentos especiais, atributos construtivos
¢ usos predominantes dos iméveis onde estiver situada;

¢) a valonzagio da construgio, tendo em vista o valor prati
transacdes correntes no mercado imobilidrio;

Il - as diretizes do zoneamento definidas no Pl
Desenvolvimento Urbano - PDDU e legislagdo compleme
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IV - outros critérios técnicos pertinentes definidos em Ato do Poder
Executivo.

§ 1° O Poder Executivo regulamentara o disposto neste artigo, especificando
os clementos a serem empregados na defini¢do ¢ reavaliagio dos Valores
Unitarios Padrio de terreno e de construcio.

§2° Para levantamento dos Valores Unitarios Padrio a que se refere este
artigo, podera o Municipio contar com a participagdo de representantes de
orgdos de classe ou categoria, conforme disposto em regulamento.

§ 3° Os Valores Unitarios Padrio poderdio ser revistos por Ato do Poder
Executivo, quando se tratar somente de atualiza¢io monetaria.

§ 4° Para o calculo do imposto sobre imovel localizado em logradouro que
ainda ndo conste da Planta Genérica de Valores devera ser adotado o Valor
Unitario Padrio do logradouro da mesma regifio geografica que possua
caracteristicas semelhantes.

§ 5° Os critérios para o enquadramento dos padrdes construtivos das unidades
imobiliarias sfo:

I — os mateniais ¢ acabamentos empregados na fachada principal;

11 — as caracteristicas estruturais;

111 — os equipamentos especiais que servem a unidade imobilidria.

§ 6° O Poder Executivo podera estabelecer Setores Fiscais, subdividir e
ordenar os logradouros em trechos, quadras e faces de quadra para os fins do
disposto neste artigo.

§ 7° Os VUP de terreno poderdo ser reduzidos em trechos e faces de quadra
de logradouros, para os fins do disposto no inciso 1 deste artigo, por ato do
Poder Executivo.

§ 8° O Poder Executivo podera adequar a pontuacio definida na Tabela XV
do Anexo XV, bem como ajustar o correspondente enquadramento dos
padrdes de construgio, atribuido na Tabela XVI1, Anexo XVI desta Lei, para
mether refletir os padres existentes no mercado imobihiario.

Consequentemente, ¢ um poder-dever, ou seja, uma prerrogativa do Chefe do Poder
Executivo, que se constitui, 20 mesmo tempo, em uma incumbéncia inafastavel, sob pena
de mvalidagio da cobranca do IPTU, nos exercicios subsequentes, caso os VUP sejam
aqueles, anteriormente, vigentes, pois terdo de passar a serem objeto de avaliacdo e de
realinhamentos, considerando que, de outra forma, se desobedecera, inclusive, decistes
do Egrégio Tribunal de Justica da Bahia.

Verifica-se que a complexidade da descrigdo, feita pelo legislador municipal, conforme
os dispositivos supra transcritos, impde o cumprimento da le1 complementar de normas
gerais, o Codigo Tributano Nacional, que € integrativa da Constitui¢do e pela qual
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de cilculo do IPTU € o valor venal do imével, o qual tem de ser apurado da forma
disciplinada pelas regras legais antes transcritas, naquilo que estas forem adequadas
aquelas normas gerais.

Valor venal ndo ¢ igual a valer de mercado.

Valor de mercade consiste no prego do imével, composto pelas circunstincias da oferta
¢ da procura, as vezes decorrente da chamada bolha imobilidria. E variavel ao sabor
dessas circunstincias.

Valor venal, além de ter de observar a capacidade contributiva, em Salvador ele é
apurado cumprindo-se a individualizacio determinada pela ADIN n°1/1991 do Egrégio
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia, a qual individual za¢cdo consegue-se pela técnica
oferecida pelo SKICAD — Sistema Cartogrdfico e Cadastral do Municipio do Salvador,
mstitucionalizado através do Decreto n°16.781/2006 que implementou o CTM -
Cadastro Técnico Multifinalitrio resultante de norma do Ministério das Cidades.

O Poder Executivo € obrigado, enfim, a submeter a apreciagiio desta Cimara Municipal,
neste ano de 2021, pnmeiro exercicio desta legislatura, a qual teve inicio a 1° de janeiro,
a proposta de avaliagdo ou realinhamento dos VUP de terreno e de construgiio, de forma
a garantir a fidelidade da apuracio do IPTU para os exercicios que se seguem.

Se ndo o fizer, corre-se o risco de descumprimento, também, da Lei de Responsabilidade
Fiscal — Lei Complementar n°101, de 04 de maio de 2000 — e, até por isso, o subscritor
desse requenimento preveniu essa desobediéncia, mediante emenda de sua autoria,
acolhida quando da veotagdo da LDO — Lei de Diretrizes Orcamentirias deste ano,
evitando, assim, que se inviabilizasse essa avaliagio ou realinhamento, se a LDO tivesse
deixado de dispor sobre essa alteracgio da legislagdio tributaria municipal.

A Camara Municipal tem votado, sempre, essa lei de realinhamento dos VUP no més de
setembro do primeiro exercicio de cada legislatura (cf , por ex_ as leis n°8.473, de 27 de
setembro de 2013 e n°9.279, de 28 de setembro de 2017).

A razdo desse calendario esta na 3 PA - Plano Plurianual, das LDO e das
leis orcamentarias que se sucedem.
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Este requerimento €, pois, pertinente, considerando que, no altimo dia 31 de agosto, o
Exmeo. St. Prefeito Municipal, pessoalmente, trouxe a esta Casa o PPA ¢ essa adequacio
impde-se.

Salvador, 1° de setembro de 2021.

MN‘M\(/M ~ &
Edvaldo Brito — Vereador, Lider do PSD
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