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CONTRATO DE LOCACAO DE
BEM IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE SALVADOR E A
EMPRESA  NOVA  BAHIA
EMREENDIMENTOS S.A.

A CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR, inscrita no CNPJ sob o n°® 14.674.402/0001-
86, com sede a Praca Thomé de Souza, s/n°, Nesta Capital, CEP n° 40.020-010, neste ato
representada por seu Presidente, o Excelentissimo Senhor Vereador GERALDO ALVES FERREIRA
JUNIOR, conforme DOL n° 5.899, Ano XXX, p. 24, datado de 12/02/2021, devidamente autorizado
pelo art. 35, I e XIX, da Resolugao n® 910/1991, publicada no DOM de 16 e 17/05/1991, doravante
denominada LOCATARIA e, do outro lado, a empresa Nova Bahia Empreendimentos S.A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 17.018.500/0001-53, com sede a
Travessa da Ajuda, n® 38, loja 02, Centro, Salvador, Bahia, CEP n° 40.020-030, neste ato
representada pelo seu Diretor Sr. Antonio Jefferson Mazzafera e Silva, brasileiro, empresario,
portador da cédula de identidade n® MG-4.013.109, expedida pela SSPMG, inscrito no CPF sob o n°
738.772.476-87, residente e domiciliado na Rua da Consolagao, n® 3688, Ap 1201, Cerqueira César,
Sdo Paulo, Sdo Paulo, CEP n° 01416-002, doravante denominada LOCADORA, resolvem celebrar
este. CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL URBANO, resultante do Termo de
Dispensa de Licitagdo n® 19/2021, com fundamento no art. 24, inciso X da Lei Federal n°. 8.666/93,
consoante instru¢cao do Processo Administrativo CMS n°® 331/2021, que se regera pelo disposto nas
Leis Federais n° 8.245/1991 e n°® 8.666/1993, e na Lei Municipal n°® 4.484/1992 (no que couber),
bem como pelas cldusulas e condi¢des que anunciam a seguir, de comum acordo, ressaltando-se,
desde ja que ficam fazendo parte integrante deste instrumento, independentemente de transcricao,
os seguintes documentos:

a) Termo de Referéncia;

b) Proposta apresentada pelo Locador aos 03/05/2021; e

-

|
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¢) Processo Administrativo CMS n° 331/2021.
CLAUSULA PRIMEIRA — DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

1.1. A Camara Municipal de Salvador possui 23 (vinte e trés) salas alugadas que atendem as
demandas dos Gabinetes dos Vereadores.

1.2.  Sao 10 (dez) contratos de aluguel com 9 (nove) locadores.

1.3.  Os contratos, em sua maioria, tem mais de 05 (cinco) anos de vigéncia. As salas sdo
localizadas em prédios diferentes, antigos, cuja manutengdo, na maioria dos casos, se torna precaria,
elevando assim seus custos.

1.4. Diante desse cenario constado por essa Diretoria Administrativa, apés muitas reunioes e
estudo para adequagao dessas unidades, decidimos pela readequacao das mesmas. Assim, a solugao
encontrada foi unificar a localizagdo dessas salas em um tnico prédio, como ja funciona a maioria
dos Gabinetes dos Vereadores.

1.5. Desse modo, fomos em busca de um imével que se adequasse ao que pretendiamos e depois
de uma vasta pesquisa, o imovel encontrado foi o localizado na Rua Ajuda, n° 15, ed. Moreira,
localizado ao lado da sede da Camara Municipal de Salvador.

1.6.  Dessa forma, garantiremos melhor produtividade, controle, logistica e seguranga, pois nao
sera mais necessario deslocamento para unidades distantes dos gabinetes, bem como melhor
produtividade, logistica e seguranga para as unidades do Administrativo, pois estardo mais proximo
da presidéncia e das diretorias legislativa e comunicagao.

1.7.  Em relacdo a gestdo dos contratos de locacgdo, estes serdo melhor geridos, pois teremos
apenas um Locador. Nos contratos anteriores, temos mais de Locador, muitos tem pendéncia de
documentacao, o que dificulta a continuidade da contratagao.

1.8. O modelo de contratacdo desejado ¢ o “built to suit”, no qual a Administragdo pode firmar
contrato de locacdo de bens imoveis, no qual o Locador realiza prévia reforma, nos moldes que a
Camara solicitar, em contra partida, tem uma prazo de contrato mais estendido para “reaver” o seu
investimento.

1.9. Com esse modelo de contratagdo teremos reducdo de custos, pois a unidade serd toda
reformada, diminuindo o gasto com manutencao e energia, bem como com o aluguel.

1.10. A justificativa integral, bem como os documentos, dentre eles, parecer técnico e juridico,
que deram lastro a esta contratagcdo encontram-se no autos do processo administrativo n®. 331/2021.
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CLAUSULA SEGUNDA — DA INTERPRETACAO DO CONTRATO E DA DISPENSA DE

LICITACAO

2.1 Este Contrato reger-se-a por suas clausulas, bem como pelos preceitos de direito publico,
especialmente pelas disposicoes das Leis Federais n°. 8.245/1991 e n°® 8.666/1993, das Leis
Municipais n° 9.452/2019, n° 4.484/1992 (no que couber) e n° 8.421/2013 (CADIN), bem como dos
Decretos Municipais n° 26.142/2015, 10.267/1993, n° 15.984/2005, e, ainda, supletivamente, pelos
principios da teoria geral dos contratos, as disposi¢des de direito privado e demais atos normativos
aplicaveis.

2.2 Na execugdo deste contrato deverdo ser obedecidas rigorosamente todas as normas
aplicaveis, quais sejam: Leis, Decretos, Portarias, Instrugdes e Resolucdes, ¢ demais Normas
Federais, Estaduais e Municipais que sejam pertinentes.

2.3 Integram o presente Contrato como se aqui transcritos fossem, a proposta de preco da
LOCADORA, as especificagdes e demais elementos que compuseram o processo de contratagao,
em especial o Termo de Dispensa e o Termo de Referéncia e seus anexos, caso existam.

2.4  Havendo divergéncia entre este Contrato e o Termo de Referéncia, prevalecerao as
disposigdes deste ultimo.

2.5 O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizag@o condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avalia¢do prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

3.1. A LOCADORA da em locagao ao LOCATARIO o imével urbano nio residencial situado
na Rua Ajuda, n° 15, ed. Moreira, Centro, Salvador/BA, localizado ao lado da sede da Camara
Municipal de Salvador, objeto da matricula n° 16.925, do 5° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Salvador/BA, para que no mesmo se instalem 6rgios da CAMARA MUNICIPAL DE
SALVADOR - CMS.

CLAUSULA QUARTA - DA ENTREGA E RECEBIMENTO DO IMOVEL
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4.1.  Acordam as partes que a realiza¢do de reformas e adequacdes do imovel serdo executadas e
custeadas pela LOCADORA, conforme etapas descritas no Termo de Referéncia, no prazo de 60
(sessenta) dias a partir da assinatura deste contrato.

4.1.1. A reforma sera dividida em 2 (duas) etapas: a primeira ¢ a reforma conforme Termo
de Referéncias e anexos do Processo Administrativo 331/2021 e a segunda ¢ a obra do
elevador conforme Termo de Referéncia e anexos do Processo 331/2021.

4.1.2. A segunda etapa comecara apos aprovacao do IPHAN, conforme consta nos autos do
Processo 331/2021 e Termo de Referéncia. A contratada terda um prazo de 12 (doze)
meses para conclusdo da obra.

4.2.  As reformas e adequagdes que trata o item 4.1 serao realizadas seguindo as plantas anexas
ao presente instrumento contratual;

4.3.  Nenhum valor de aluguel sera devido pelo LOCATARIO a LOCADORA antes da conclusio
das reformas e adequacdes fixadas no item 4.2;

4.4. Concluida a obra, a LOCADORA devera expedir comunicado de conclusdo da mesma,
concedendo o prazo de 30 (trinta) dias para que o LOCATARIO possa realizar vistoria técnica da
obra, com vistas a verificar se o imével encontra-se em perfeitas condi¢cdes para ser ocupado e
plenamente utilizado pela Camara Municipal de Salvador, documento este que passa a fazer parte
integrante do presente contrato;

4.5. Constatado que o imével encontra-se em plenas condigdes de uso, deve o LOCATARIO
providenciar o competente Termo de Recebimento de Imével, contendo a data de recebimento da
chaves,

4.6.  Estando o imovel em plena condicdo de uso, mediante assinatura do Termo de Recebimento
do Imével, tem-se por iniciada a obrigacio do LOCATARIO de pagar os aluguéis.

4.7.  Exceto nas hipodteses de caso fortuito e for¢ca maior plenamente comprovada, em caso de
atraso na entrega da obra, considerando o prazo constante nesta Clausula, item 4.1, incorrerd a
LOCADORA em multa a ser paga ao LOCATARIO no valor de 1/30 avos do aluguel mensal por
dia de atraso.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E PRORROGACAO

5.1 O presente contrato tera duracao de 20 (vinte) anos de vigéncia, contada a partir do Termo
de Recebimento do Imoével, podendo ser prorrogado nos termos legais, de acordo com os interesses
das partes, mediante termo aditivo contratual, condicionado este, nos exercicios subsequentes, a
existéncia de dotacdo orgamentaria propria.
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5.2 A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
Toda prorrogacao sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragao
e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

53 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5.4  Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR, DO REAJUSTE E DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 O valor do aluguel aqui ajustado, referente a conclusdo da primeira etapa, ¢ de R$ 24.500,00
(vinte e quatro mil e quinhentos reais) por més, sem incidéncia de taxa de condominio,
correspondendo ao global de R$ 5.880.000,00 (cinco milhdes, oitocentos e oitenta mil reais),
consentaneo com o valor vigente no mercado imobilidrio e devera ser pago até o décimo dia util do
més subsequente ao més vencido, devendo ser creditado no Banco Caixa Econdomica Federal,
Ageéncia 0061, Op 003, Conta 00005386-1, em nome da LOCADORA. Os efeitos financeiros do
contrato vigorarao apenas a partir da emissdo do Termo de recebimento do imével, com a efetiva
entrega das chaves, pelo LOCATARIO, devendo o fiscal do contrato entregar tal documento &
Dirad e esta a Supervisdo de Licitacdes Contratos e Convénios.

6.1.1 Apods a conclusdo da segunda etapa o valor mensal sera acrescido de
R$2.250,00 (dois mil duzentos e cinquenta reais).

6.2 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nio tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada
mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:

1= (TX) 1=(6/100) 1=0,00016438
[ ]
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365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

6.3 O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, podera ser formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracdo
contratual.

6.4 O aluguel mensal permanecerd fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses, a contar do
inicio de sua vigéncia; nos periodos subsequentes poderd haver reajuste com base na tltima data do
periodo anterior, utilizando-se a variagio do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo), apurado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), ou de indice oficial
que venha a ser adotado para a atualizacdo monetaria dos tributos municipais, acumulado em 12
(doze) meses, na forma do art. 1° do Decreto Municipal n° 15.709/2005 e do art. 17, § 6°, da Lei
Municipal n® 7.186/2006. O reajuste, se devido, necessitara do requerimento expresso da
LOCADORA junto a DIRAD.

6.5 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel
ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

6.6  As despesas deste contrato correrdo a conta da Unidade Gestora: 200002 UG CMS —
Camara Municipal do Salvador — CMS; Projeto/Atividade: 01.031.0018.250101 — Manutencao dos
Servigos Técnicos e Administrativos — CMS; Classificacdo da Despesa: 33.90.39 0.1.00 — Outros
Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica, do Or¢amento vigente da LOCATARIA. A dotagio
ocorrerd no exercicio de 2021 e no exercicio subsequente, em sendo o caso.

6.7  Em virtude da possibilidade de atraso na distribuicdo do or¢gamento, no registro de empenhos
e de outras providencias de ordem administrativa, ndo se configurara mora do LOCATARIO nos 02
(dois) primeiros meses do exercicio financeiro (janeiro e fevereiro), ficando-lhe facultado pagar os
aluguéis sem encargos moratdrios até o ultimo dia 1til do terceiro més do exercicio financeiro;

6.8  As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 8 LOCATARIA, serdio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

6.9 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade fiscal, certidoes emitidas, e regularidade frente aos bancos de dados governamentais
aplicaveis da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade
fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento;
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desde ja sendo exigivel que a LOCADORA envie para a fiscalizagdo mensalmente esses
documentos solicitados pela Camara;

6.10 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

6.11 A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato

6.12 O acertamento desta proporcao se dard na primeira parcela vencivel da despesa apos a data
de entrega das chaves, pagando LOCADORA ¢ LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
ultimo aluguel.

6.13 O LOCATARIO fica autorizado a promover, unilateralmente, a utilizacio dos créditos
decorrentes dos aluguéis para o adimplemento dos débitos apontadas no Cadastro
Informativo Municipal - CADIN, até a respectiva regularizacao, nos termos do art. 34-B, §1°,
acrescentado a Lei Municipal n°® 8421/2013, devendo-se atentar para o procedimento a que se
refere o § 2, do art. 34-B, da mesma lei.

6.14  As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 8 LOCATARIA, serdio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

6.15 O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data
de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.

6.16 Caso a LOCATARIA pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA
sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

7.1. Obriga-se a LOCADORA a tudo quanto vem expressamente previsto no art. 22 da Lei Federal
n°® 8.245/91, bem como, no que couber, as disposicdes da Lei Federal 8.666/93 e, especialmente, a:

7.1.1. Entregar o imével ao LOCATARIO desembaragado e livre de qualquer 6nus ou
acdo, em boas condi¢des de asseio e habitabilidade, sem qualquer defeito, com todos os
seus acessorios em perfeito estado de uso e totalmente desocupado.

P
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7.1.2. Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha turbar o
uso pacifico do imével pelo LOCATARIO.

7.1.3. Garantir o LOCATARIO contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou
legitimos possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou
habitacao.

7.1.4. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagio pertinente, para fins de avaliagio por parte da LOCATARIA;

7.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos do imovel locado, ainda que evidenciados no
curso da locagdo, desde que anteriores a esta.

7.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

7.1.7. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imédvel/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

7.1.8. A LOCADORA obriga-se, em caso de alienacdo do imodvel objeto do presente
contrato, a fazer cumprir os termos deste contrato pelos adquirentes, obrigando-se,
ainda, a averbar a loca¢do junto a matricula do imdvel, nos termos do art. 8° da Lei
Federal 8.245/91, averbagdo esta que serda providenciada em até 30 (trinta) dias
contados da assinatura deste contrato, sob pena de desconto de 5% (cinco por cento) no
valor do aluguel mensal por dia de atraso no cumprimento desta providencia.

7.1.9. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o imoével,
ressalvados os casos previstos expressamente no presente Contrato

7.1.10. A LOCADORA, com relacdo ao bem imével objeto de locagdo neste contrato, fica
isento do pagamento do Imposto sobre a Propriedade predial e Territorial Urbano -
IPTU, enquanto perdurar a LOCACAO, nos termos do art. 83, inciso VIII, da Lei
Municipal 7.186/06 (Codigo Tributario e de Rendas do Municipio de Salvador). Para
fazer jus a esta isencdo a LOCADORA deve apresentar requerimento junto A
SEFAZ nos termos do que reza o art. 35 do mesmo diploma Legal citado.

7.1.11. A _Taxa de Coleta, Remocio e destinacio de Residuos Sélidos Domiciliares -
TRSD nio incide sobre a unidade imobilidria objeto de locacio neste contrato,
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nos termos do art. 163, inciso V., da Lei Municipal ir 7.186/06 (Codigo Tributario
e de Rendas do Municipio de Salvador).

7.1.12.Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importincias pagas, vedada a
quitagdo genérica;
7.1.13. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

7.1.14.Pagar as despesas extraordinarias do condominio, conforme art. 22, inciso X e
paragrafo unico, da Lei Federal 8.245/91 entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

ii. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

iii. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

iv. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

v. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

vi. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

vii. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordindrias;

viii. Fornecer, quando solicitado, a LOCATARIA, informacdes sobre a
composicao da taxa condominial paga (em havendo);

7.1.15. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de 16gica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos
equipamentos;

7.1.16. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratagao
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7.1.17.Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, devendo comprovar a
LOCADORA,;

7.1.18. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro
dessa natureza;

7.1.19.Fazer constar da vistoria prévia quando da entrega das chaves ao LOCATARIO, a
expressa referéncia a eventuais defeitos existentes, sob pena de, sendo os mesmos
descobertos sob constatacao técnica posterior, ficar a LOCADORA obrigada ao quanto
disposto no item 4.1.4

7.1.20.Fazer constar da yistoria final (item 5.3), quando do recebimento das chaves e
desocupagdo do imoével, expressa referéncia a respeito do que entende ndo ser a
manuten¢do das mesmas condigdes existentes no inicio de Locagdo, sob pena de, em
ndo o fazendo, desobrigar o LOCATARIO de realizar qualquer reparo e/ou
indenizag¢do posterior.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1. Obriga-se 0 LOCATARIO a tudo quanto vem expressamente previsto no Art. 23 da Lei
Federal 8.245/91, bem como as disposicdes da Lei Federal 8.666/93 e, especialmente, a:

8.1.1. Utilizar o imovel para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;

8.1.2. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagcdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

8.1.3. Pagar as despesas ordinarias provenientes do presente contrato, tais como consumo
de agua, esgoto, luz e condominio (em havendo), estas desde que comprovadas
previamente em or¢camento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas épocas.

8.1.4. E vedado ao LOCATARIO sublocar, ceder a locagdo, dar em comodato o imovel no
todo ou em partes, salvo consentimento expresso da LOCADORA;

8.1.5. O LOCATARIO, ao final da locag#o, retirara os aparelhos elétricos e eletrénicos por
ele instalados, bem como as cortinas, divisorias, moveis e/ou outros bens que nao
afetem as benfeitorias de base ou a estrutura fisica do imével e que tenham sido
providenciados para a melhor utilizacao do imovel a finalidade publica
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8.1.6. O LOCATARIO deverd manter o imével em boas condi¢des de limpeza e
conservagdo, para restitui-lo, quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que
o recebeu, salvo as modificacdes e as obras regularmente autorizadas ou caracterizadas
como acessOes ou benfeitorias necessarias ou uteis, com vistas a sua utiliza¢do e as
deterioragdes decorrentes do uso normal e do desgaste natural do imoével.

8.1.7. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.1.8. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao
do imovel serao de responsabilidade do LOCADOR.

8.1.9. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substitui¢do a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo
de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espaco
fisico, desde que existam recursos or¢amentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

8.1.10. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;

8.1.11. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado 3 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.1.12. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

8.1.13.Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

8.1.14. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

8.1.15. Pagar as despesas ordinérias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administra¢ao, como:

KD
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1il.

1v.

V1.

Vil.

Viil.

IX.

consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢ca das areas de uso comum, limpeza,
conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum,;

manutengdo e conservacao das instalacoes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

manuten¢cdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer (em sendo o caso);

manuten¢do e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas
(em sendo o caso);

pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum,;

rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagdo;

reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagao.

Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de
1991;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis
federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imovel/espaco
fisico locado

Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos

(em sendo o caso).

CLAUSULA NONA - DOS REPAROS E DAS BENFEITORIAS

9.1 O LOCATARIO obriga-se a bem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as
obras de reparagdo dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica, desde que
ndo proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa.
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9.2 Obriga-se a LOCADORA a executar no imovel locado as reparagdes de que venha o mesmo a
necessitar, que nio constituam encargo do LOCATARIO, nos termos do caput desta Clausula.

9.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, ¢ o artigo
578 do Codigo Civil, sendo facultado ao LOCATARIO levantar, a qualquer tempo, aquelas cuja
retirada se possa fazer sem afetar a estrutura e o funcionamento do imével.

9.4 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do
art. 35 da Lei n® 8.245/91.

9.5 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

9.6 Ser4 devida indenizagdo, pela LOCADORA, em razdo da execu¢do, pelo LOCATARIO, das
reparagdes de que trata o item 9.2, desta Clausula assim como em razao da realizagdo das obras
de adaptacdo ou reforma no imovel ora locado, caracterizadas como acessoes ou benfeitorias
necessarias ou uteis, com vista a sua utilizagdo, quando houver impossibilidade de levantamento
destas, desde que as mesmas venham a agregar valor ao imdvel.

9.7 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizadas pela LOCADORA quando por ela previamente
autorizadas.

9.8 Finda a locagao, sera promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu estado de
conservagdo e as alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e possibilidade de
levantamento, necessidade de reparos de danos excedentes dos desgastes resultantes do uso
normal, indenizagdes ¢ compensagdes ndo enquadradas nos paragrafos anteriores, devendo o
respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imdvel e assinado pelos contratantes.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1 O presente contrato serda rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial no caso de expiragdo de sua vigéncia
acompanhada de auséncia de manifestacdo de interesse das partes em prorroga-lo, bem como
nas hipoteses de incéndio ou desmoronamento/desabamento ou qualquer outro sinistro que
torne inviavel a manutencao da execug¢ao contratual, ou se:
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10.1.1. Quaisquer das partes contratantes infringirem obrigagdes legais ou descumprirem
quaisquer das clausulas do presente contrato, total ou parcialmente, respondendo a
parte infratora pelas perdas e danos porventura dai decorrentes.

10.1.2.0 imével for desapropriado por ente diverso do LOCATARIO, hipétese em que
nenhuma indenizagdo sera devida a LOCADORA por parte do LOCATARIO, cabendo
aquele, pleitear os seus direitos junto ao Poder expropriante;

10.1.3.0 LOCATARIO necessitar, por motivo de forca maior ou relevante interesse

publico, desocupar o imovel antes do termo final do contrato avisando a LOCADORA
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, acordando as partes, neste caso, e desde

j4., a dispensa da multa prevista no caput do Art. 4° da Lei 8.945/91 e de qualquer outro
pagamento em decorréncia desta desocupagao

10.2 A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagcdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas 8 LOCATARIA, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

10.3 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excegao das previstas nos incisos VI, IX e
X, que sejam aplicéveis a esta relagdo locaticia.

10.4  Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n® 8.666, de
1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

10.5 Findo o prazo do contrato de locacio e havendo recusa da LOCADORA em receber
as chaves do imével, deve 0 LOCATARIO notifica-la extrajudicialmente para recebe-las,
o que pode ser feito no endereco fisico ou no endereco de e-mail constantes do preambulo deste
contrato, se desobrigando do pagamento do aluguel e, persistindo a recusa, deve o
LOCATARIO ingressar com medida judicial cabivel para a entrega das chaves em Juizo.

10.6 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notifica¢cdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

10.7 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
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10.8 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

10.9 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

I Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

ii. Relagédo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

iii. Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAOQO

11.1 A fiscalizagdo e o acompanhamento deste Contrato cabera a servidora Carolina Piton

Pedreira Cruz, mat. n° 17.745, a quem compete verificar se a LOCADORA esta executando
corretamente os servigos, obedecendo aos termos deste Contrato e os demais documentos que o
integram.

11.2 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracio e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na
sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e/ou prepostos
(em sendo o caso).

11.3  Qualquer exigéncia da fiscalizagdo, inerente ao objeto e termos do presente instrumento,
devera ser prontamente atendida pela LOCADORA, sem Onus para a LOCATARIA.

11.4 Ao fiscal do Contrato cabera solicitar, receber e atestar os servicos e realizar avaliagoes.

11.5 O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.6  As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

11.7 A LOCADORA poderd indicar um representante para representa-lo na execugdo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES
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12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-2o pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES

ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, nos termos do Decreto Municipal n°® 15.984/2005 c/c a Lei
Federal n°. 8.666/93, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacdo;

b. Multa:

b.1. Moratéria 0,3% (trés décimos por cento) ao dia, até o trigésimo dia de
atraso sobre o valor mensal da locagdo por dia de atraso injustificado;

c. Compensatoéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugdo total ou parcial de obrigagdo assumida.

d. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Salvador, pelo
prazo de até dois anos;

e. Declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragcdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

13.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

13.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

13.2.2. demonstrem néo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.

13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.
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13.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Camara Municipal de Salvador, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

13.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 05 (cinco) dias do recebimento da
comunicagdo enviada pela LOCATARIA.

13.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro Municipal de Fornecedores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA COBRANCA JUDICIAL

14.1 As multas devidas pela LOCADORA serdo cobradas através de processo de execucdo,
ressalvada a cobranga direta mediante glosa de créditos, desde que tenha tramitado o processo

administrativo adequado, no qual fora assegurada a ampla defesa e o contraditério, nos termos do
Decreto Municipal n® 15.984/2005.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

16.1 Elege-se o foro da Comarca de Salvador, Estado da Bahia, para dirimir as dividas e resolver as
controvérsias decorrentes da execugdo deste Contrato.

E, por estarem, assim, justas e acertadas, assinam este instrumento, por meio de certificado
digital, em conjunto com 02 (duas) testemunhas.

Salvador, de de 2021.

Este documento foi assinado com certificado digital conforme padréo determinado por ICP-BRASIL. Visualize as assinaturas na pagina de PROTOCOL O DE ASSINATURAS, Ultima pagina do documento.



PROCURADORIA JURIDICA / CMS
EXAMINADO E APROVADO

CAMARA MUNICIPAL DE

SALVADOR

CONTRATO/CMS N°. 13/2021
PROCESSO CMS DE ORIGEM N°. 331/2021

O futuro da cidade
passa por aqui.

Assinado via certificado digital
GERALDO ALVES FERREIRA JUNIOR
REPRESENTANTE DA LOCATARIA

Testemunhas:

Assinado via certificado digital
CPF n°

Assinado via certificado digital
ANTONIO JEFFERSON MAZZAFERA E
SILVA

REPRESENTANTE DA LOCADORA

Assinado via certificado digital
CPF n°

Este documento foi assinado com certificado digital conforme padréo determinado por ICP-BRASIL. Visualize as assinaturas na paginade PROTOCOL O DE ASSINATURAS, Ultima pagina do documento.



Testemunha -
DANIELA COSTA CRUZ
797.156.725-15

Data: 23-06-2021 13:38:52.660 GMT-
03:00

ANTO N I O Assinado digitalmente por
ANTONIO JEFFERSON
JEFFERSOZ (% oo
DN: C=BR, O=ICP-Brasil,
OU=Secretaria da Receita

N Federal do Brasil - RFB,
OU=RFB e-CPF A3, OU=(EM

MAZZ AFERG 57ass0s000101,

CN=ANTONIO JEFFERSON

A E S"_VA MAZZAFERA E SILVA:

73877247687

73877247 gggjr%:eﬁtjosuu 0 autor deste

Localizacao:
87 Data: 2021-06-30 10:24:04
Foxit Reader Versdo: 9.4.1

Testemunha -
TIAGO ALMEIDA NEVES
017.896.305-41

Data: 23-06-2021 13:49:27.800 GMT-
03:00

Outorgo a emisséo de Contrato e
autorizo a contratagao -

GERALDO ALVES FERREIRA JUNIOR
409.132.605-68

Data: 23-06-2021 14:01:43.628 GMT-
03:00

Identificacdo exclusiva do documento: 11320210 - 1-13/2021-0

Documento examinado e aprovado -
LUCIANO GOMES BARROS PEREIRA
669.214.225-34

Data: 23-06-2021 15:50:19.660 GMT-
03:00

Este documento foi assinado com certificado digital conforme padréo determinado por ICP-BRASIL. Visualize as assinaturas na paginade PROTOCOL O DE ASSINATURAS, Ultima pagina do documento.



		2021-06-23T13:38:52-0300
	Câmara Municipal de Salvador
	DANIELA COSTA CRUZ:79715672515
	Testemunha - 


		2021-06-23T13:49:27-0300
	Câmara Municipal de Salvador
	TIAGO ALMEIDA NEVES:01789630541
	Testemunha - 


		2021-06-23T14:01:43-0300
	Câmara Municipal de Salvador
	GERALDO ALVES FERREIRA JUNIOR:40913260568
	Outorgo a emissão de Contrato e autorizo a contratação - 


		2021-06-23T15:50:19-0300
	Câmara Municipal de Salvador
	LUCIANO GOMES BARROS PEREIRA:66921422534
	Documento examinado e aprovado - 


		2021-06-30T10:24:04-0300
	ANTONIO JEFFERSON MAZZAFERA E SILVA:73877247687
	Eu sou o autor deste documento




