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PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 1284/2024

CAMARA MUNICIPAL DE

SALVADOR

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 02/2024

A CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR, com esteio nas suas atribuicbes legais, vem
através da Comissédo Permanente de Licitacdo — COMPEL, constituida pela Portaria 05/2023
tornar publico para conhecimento dos interessados que realizara CHAMAMENTO PUBLICO
PARA LOCACAO DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL, para instalacdo do
ALMOXARIFADO CENTRAL, de acordo com as condi¢des e quantitativos estipulados neste
instrumento, em conformidade com o Processo Administrativo n.° 1284/2024 e na forma
estabelecida neste Edital e seus Anexos.

1. REGENCIA LEGAL

1.1. Os procedimentos do presente chamamento publico serdo regidos pela Lei
n°14.133/2021, Decreto n° 38.541/2024, Lei Municipal n° 7.186/2006 e demais normas
e regulamentagdes aplicaveis a espécie.

2. OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Edital de Chamamento Publico, a locacdo de imovel urbano
ndo residencial, para instalacio do ALMOXARIFADO CENTRAL DA CAMARA
MUNICIPAL DE SALVADOR - CMS, destinado ao recebimento, armazenamento,
controle, gestdo e distribuicdo dos estoques de materiais, produtos, equipamentos e
insumos utilizados nas operagfes administrativas da CMS.

2.2. NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

a) O objeto da contratagdo tem a natureza de locacao de imoveis.

b) O prazo de vigéncia da contratac@o € de 5 (cinco) anos contados a partir da
data de assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual
periodo, na forma do art. art. 32 do Decreto Municipal n° 38.541 de 09 de maio
de 2024.

2.3. A descricdo das caracteristicas necessarias do imével a ser locado através deste
Chamamento Publico se encontra detalhada no Termo de Referéncia - Processo
n°1284/2024 — Anexo V deste Edital.

3. RETIRADA DO EDITAL
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3.1. O Edital estara disponivel, a partir da data de sua publicacdo, através do site
www.cms.ba.gov.br e Portal Nacional de Contratagcdes Publicas - PNCP.

4. ENDERECO DO CHAMAMENTO PUBLICO

4.1. Os interessados deverdo apresentar os documentos no dia e no horario indicados no
subitem 8.5

5. DOTAGAO ORCAMENTARIA

5.1. As despesas decorrentes do presente Termo de Referéncia correrdo a conta dos
recursos orgamentarios, consignados na Lei Orcamentaria deste exercicio para a
Céamara Municipal de Salvador.

6. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

6.1. O imovel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) O imoével devera perfazer uma area Uutil total entre 400m2 (quatrocentos metros
quadrados) a 500m2 (quinhentos metros quadrados), j& inclusas as quotas que lhes
correspondem nas partes comuns, e sem necessidade de reformas; com banheiros

masculino e feminino, ou banheiros comunitarios.

b) O imével podera ser conjugado ou ndo, dando- se, porém, preferéncia aos ultimos;
o imoével preferencialmente devera estar situado num raio de até 3Km (trés

quilometro) do Pago Municipal de Salvador e ed. Rio Lima.

c) A distadncia maxima estipulada se da por conta da dificuldade do deslocamento do
pessoal do setor de Patrimbnio nos momentos de receber novos bens e transferir
0s bens dos prédios da CMS para o imovel e vice versa. Essa movimentagéo
envolve diversos setores administrativos da CMS como transporte, Servicos gerais

e o Patrimonio.

d) O preco apresentado ndo deve englobar por parte do locador o pagamento de
imposto predial urbano, tendo em vista tratar-se de futura contratagdo com o Poder
Legislativo Municipal, ressaltando desde ja que para a isen¢éo do IPTU devera o

proprietario requeré-la perante a SEFAZ/SSA.
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e) Devera estar incluso no aluguel o servico de segurangca com alarme e cameras

filmadoras com gravacgéo e backup.

f) Devera possuir no minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de
energia (110V/220V), com espaco suficiente para a alimentacdo fora da sala

privativa;
g) Deveréa possuir sanitarios;

h) Deve conter garantia que segue as regulamentac¢des de seguranga contra incéndio,
devendo ser apresentado documentagdo de acordo com as exigéncias do Corpo

de Bombeiros;

i) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da

celebracdo do contrato de locacao;

i) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;

k) Imovel em perfeitas condi¢cdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as

instalagdes de prevenc¢do e combate a incéndio;

[) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o

dimensionamento da carga prevista para o imovel;

m) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instala¢des prediais do imdvel esta em

perfeitas condi¢gbes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

n) Instalagbes hidros sanitarias de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas

deverdo estar em perfeitas condi¢cbes de utilizacdo, devidamente atestadas.

0) Dispor de no minimo 01(uma)vaga de garagem.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

7.1. Serdo adotados como critérios para a selecdo da proposta a que for mais vantajosa para
a Camara Municipal de Salvador, no que diz respeito ao valor proposto pela locacéo,
como também avaliagdo do Estudo de Leiaute do imdvel apresentado. Conforme

critérios estabelecidos no art. 14° do Decreto Municipal n® 38.541 de 09 de maio de 2024.

7.2. A Administracdo devera realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no
mercado imoveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades deste Termo

de Referéncia e do Estudo Técnico Preliminar — ETP, conforme estabelecido no art. 7°
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do Decreto Municipal n° 38.541 de 09/05/2024.

7.3. Na hipotese de o resultado do chamamento pablico enquadrar-se no § 1° art. 7° ou no
§ 2° do art. 15 deste Decreto, constatada a inviabilidade de competicao, sera admitida a

contratacao direta, por inexigibilidade de licitacéo;

7.4. Na hipétese do resultado do chamamento publico enquadrar-se no o 8§ 1° do art. 15, ou
do 8§ 2° do art. 7° do Decreto Municipal n° 38.541 de 09/05/2024, a contratacao devera
ser precedida de procedimento licitatério pelo critério de julgamento por menor preco

ou maior desconto, observado o Decreto Municipal n® 37.611, de 17 de outubro de 2023.

8. APRESENTACAO DA PROPOSTA

8.1. A proposta devera ser apresentada observando o quanto estabelecido no item 8.5
abaixo e poderdo entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as
condi¢des exigidas no Termo de referéncia.

8.2. A proposta devera ser apresentada redigida em papel timbrado do INTERESSADO, em
caso de pessoa juridica, e em papel comum, em caso de pessoa fisica, por meio
mecanico ou informatizado, de forma clara e inequivoca, sem emendas, rasuras ou
entrelinhas, em estrita observancia as especificagbes contidas neste Termo de
Referéncia, assinada na ultima folha e rubricada nas demais pelo seu titular ou

representante legal, devidamente identificado, nela constando, obrigatoriamente:

8.2.1 Razéo Social, CNPJ, endereco, CEP, telefone/ e-mail e pessoa de contato em caso
de pessoa juridica e em caso de pessoa fisica, nome completo, CPF, endereco,
CEP, telefone/ e-mail e pessoa de contato;

A. Precos de acordo com os praticados no mercado, em algarismo e por extenso, s6
reajustaveis na forma da lei, com valores expressos em moeda corrente nacional
(R$). Ocorrendo divergéncia entre 0 pre¢o em algarismo e 0 expresso por extenso,
sera levado em conta este Ultimo;

B. Data de elaboracéo da proposta;

8.2.2.3 As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte)

dias, contados da data da sua apresentacao.

C. A proposta comercial apresentada devera incluir todas e quaisquer despesas
necessarias, tais como: tributos, emolumentos, contribuigcbes sociais, fiscais,
parafiscais, devendo o preco ofertado corresponder rigorosamente as
especificacbes do objeto, ndo cabendo quaisquer reivindicacbes devidas a erros

nessa avaliacdo, para efeito de solicitar reviséo de precos.
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D. Deverdo ser discriminados os custos indiretos da locacéo, ndo compreendidos
no valor do aluguel, como taxas condominiais, foros e outras despesas
eventualmente assumidas pela Administracdo Publica na condicao de locatéaria

8.3 Para a correta elaboracdo da proposta, devera o INTERESSADO examinar todos 0s
documentos exigidos neste Termo de Referéncia,e atender a todas as condi¢cdes nele
contidas.

8.4 O valor mensal da proposta devera obedecer ao limite preferencial de 1% (um por

cento) do valor venal do imével, estabelecido pelo art. 34 do Decreto municipal n°®
38.541/202.

8.4.1 Caso o valor proposto para o aluguel ultrapasse o limite, devera ser elaborada
a exposicdo de motivos, com devida justificativa e comprovagdo da
imprescindibilidade da locacéo pretendida.

8.5 A proposta comercial que ndo estiver em consonancia com as exigéncias deste

Termo de Referéncia, serdo desconsideradas julgando-se pela desclassificacao..

8.6 As propostas serdo recebidas das 08:00 horas até as 17:00 horas, horério de
Brasilia, do dia 23/08/2024, exclusivamente através do formulario a seguir:
https://forms.gle/mxCpHSTbFiQb8tu59.

8.7 Nao sera considerada proposta protocolizada apés a data e horario limites constantes
do item 8.5 acima.

8.8 Quaisquer esclarecimentos podem ser realizados através de e-mail no endereco
compelcms@cms.ba.gov.br ou através de telefone (71) 3320- 0421.

8.9 Os proponentes poderd poderdo demonstrar as adaptacfes a serem realizadas as
suas expensas para atendimento das necessidades da Camara Municipal de
Salvador, que serdo avaliadas na fase de Estudo de Leiaute, em obediéncia ao art.
9°, paragrafo Unico, do Decreto municipal n°® 38.541/2024.

9 DOCUMENTACAO

9.1. Os documentos necessarios ao chamamento publico deverdo estar com prazo vigente,
a excecdo daqueles que, por sua natureza, ndo contenham validade, podendo ser
apresentados em original, por qualquer processo de cépia autenticada por tabelido de
notas ou por servidor da unidade que realizara o credenciamento, a vista dos originais,

ou publicacdo em 6rgaos da imprensa oficial.

9.1.1 As certiddes valerdo nos prazos que lhes sao préprios e, inexistindo esse
prazo, reputar-se-ao validas por 90 (noventa) dias, contados da data de sua

expedicéo.
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9.2.

9.3.

As certidbes extraidas pela internet somente terdo validade se confirmada sua
autenticidade.

No ato da inscricdo, o interessado devera apresentar, obrigatoriamente, além dos
documentos relativos a Regularidade Juridica, Regularidade Fiscal, Qualificacéo

Técnica e Qualificacdo Econbmica, os seguintes documentos:

A. Declaragéo de inexisténcia de fato impeditivo da  participacdo  no

Chamamento Publico - Anexo | do Edital.

10 CONDICOES DE HABILITACAO

10.1.

b)

d)

e)

f)

Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados o0s

seguintes documentos:

Comprovante de inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, no caso de

empresario;

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades empresérias, acompanhado, no caso de sociedades por acdes,
de documentos de eleicdo de seus administradores;

Inscri¢éo do ato constitutivo, no caso de sociedades simples, acompanhada de prova da

diretoria em exercicio;

Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em

funcionamento no Pais;

Ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente,

guando a atividade assim o exigir

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), em se tratando de pesssoa fisica;
Certiddo de Regularidade do FGTS;

Certiddo negativa de Débito com o INSS;

Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

CADIN Municipal,

Certiddo negativa com a Receita Municipal;

Certiddo negativa com a Receita Estadual,;
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0)

p)

Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela

Controladoria-Geral da Uniao (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis); e

Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da

Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

11 DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

11.1.

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

k)

Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que

deverdo acompanhar a proposta de preco da interessada:

Cépia auténticada da matricula/transcricdo do imével ou, na real impossibilidade de
juntada do competente registro imobiliario, cépias de outros documentos comprobatérios
da propriedade, posse ou do direito de locar sobre o imével, a serem avaliados no caso

concreto;

Cépia da certiddo cadastral junto a Secretaria Municipal da Fazenda;
Endereco do imdvel;

Numero de pavimentos;

Area total do imével, especificando a area construida e ndo construida;
Fotos do imével (fachada, laterais e interna por pavimento);

Cépia autenticada do Registro de imével;

Declaragéo atestando que ndo pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacédo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
0s esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para

fins de avaliacéo por parte da comissdo designada;
Plantas baixas dos pavimentos e fachadas.

Habite-se, alvard do Corpo de Bombeiros e demais documenta¢des necessarias, nos

termos da legislacao local;

Plano de Seguranca Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo

de Bombeiros.

12 ANALISE E JULGAMENTO DA DOCUMENTACAO

12.1.

A COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - COMPEL efetuara a andlise e

julgamento da documentacgao e emitird parecer conclusivo relacionando a(s) empresa(s)
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declarada(s) apta(s) para execucdo dos servi¢os.
12.2. Seréo inabilitados os interessados:

12.2.1 que, por qualquer motivo, estejam declarados iniddbneos ou punidos com
suspensao do direito de licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
Direta ou Indireta, Federal, Estadual ou Municipal, desde que o ato tenha sido
publicado no Diéario Oficial da Uni&o, do Estado ou do Municipio, pelo Orgéo

gue o expediu;

12.2.2 inadimplentes com as obrigacdes assumidas junto ao 6rgao fiscalizador da

classe ou que possuam qualquer nota desabonadora emitida pelo mesmo;

12.2.3 que deixarem de apresentar qualquer documentacao obrigatdria exigida no

Edital.

12.2.3.1 Caso alguma operadora ndo tenha apresentado os documentos exigidos no
item 10 deste Edital, podera fazé-lo até a data prevista para a assinatura
do instrumento contratual, bastando, para tanto, na data prevista para a
sessdo de recebimento e abertura dos envelopes, apresentar declaracdo

se comprometendo ao cumprimento da exigéncia na forma aqui prevista.

12.2.3.2 O resultado do julgamento sera publicado no Diario Oficial do Legislativo

(DOL).

13 DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

13.1Antes da assinatura do contrato de locacdo serd realizada uma vistoria no imével,
cujo laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e

obrigacdes das partes contratantes.

13.2 A Administracdo podera exigir, na fase de julgamento das propostas ou lances,

vistoria no imével de modo a comprovar a aderéncia as especificagbes definidas neste

termo de referéncia.

13.3 LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptacdes e reformas no

imével que julgarem oportunas.

14 DAS BENFEITORIAS

14.10 LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta,
as obras de reparacé@o dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade

publica, desde que ndo proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;
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14.2E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

14.3Caso a LOCADORA nao execute, no imével locado, os reparos, no prazo razoavel a
ser combinado entre as partes, o LOCATARIO podera executa-las, sendo devida a
indenizacéo pela LOCADORA.

14.4As benfeitorias Uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e

permitem o exercicio do direito de retencgéo;

14.5Na impossibilidade comprovada da obtengdo da prévia anuéncia da LOCADORA, é
facultado ao LOCATARIO, apds notifica-la, a realizagdo das benfeitorias Uteis,

sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;

14.6 As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias ndo indenizadas pela LOCADORA
poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a

estrutura do imével.

14.70 valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral

ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

14.8Finda a locagéo, serd promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu
estado de conservacgdo e as alteracbes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza
e possibilidade de levantamento, necessidade de reparos, indenizagbes e
compensagdes, devendo o respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imdvel

e assinado pelos contratantes;

14.9 A CMS, & época da devolugdo do imdvel, podera optar pela indenizacao diretamente
a LOCADORA, mediante decisdo motivada, desde que demostrada a vantagem

econdmica aos cofres publicos.

15 CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

15.10s critérios de medicdo e pagamento ocorrerdo em conformidade com a CLAUSULA
SETIMA- DO PAGAMENTO, pertencente ao ANEXO IV- MINUTA DO CONTRATO

do presente Edital.

16 VIGENCIA CONTRATUAL E REAJUSTE

16.10 prazo de vigéncia da contratagdo é de 5 (cinco) anos contados a partir da data de
assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo, na
forma do art. art. 32 do Decreto Municipal n° 38.541 de 09 de maio de 2024.

16.20 aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A
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periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de

acordo com a variacgao do IPCA no periodo, conforme Lei n° 8421/2013.

16.2.1.1 O reajuste, se devido, vigorara a partir do requerimento expresso da
LOCADORA junto a CMS.

17 PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

17.1A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infragdes ou inadimplemento
de suas obrigacdes, as penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, sem

prejuizo das demais cominacgdes legais.

18 ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCAGCAO POR M2

18.1A locacgédo do imovel tem um custo mensal por metro quadrado estimado em R$ 38,01
(trinta e oito reais e um centavo), conforme valores apurados no Estudo Técnico
Preliminar e no Relatério de Pesquisa de Mercado, elaborado pela Supervisdo de

Andlise e Aquisicbes.

19 DISPOSICOES FINAIS

19.10 presente chamamento publico ndo importa necessariamente em contratagdo,
podendo a CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR revogéa-lo, no todo ou em parte,
por razbes de interesse publico, derivado de fato superveniente comprovado ou anula-
lo por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo mediante ato escrito e fundamentado

publicado no Diério Oficial do Legislativo (DOL), para conhecimento dos participantes.

19.2 A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele
contidas implicara a imediata desclassificagdo do proponente que o tiver apresentado,
e se ja tiver sido credenciado, a imediata rescisdo do Contrato, sem prejuizo das

demais sanc¢des cabiveis.

19.3poderdo ser admitidos erros de natureza formal, desde que n&do comprometam o

interesse publico.

19.4E facultado & COMPEL, durante a analise dos documentos habilitatérios, promover
diligéncias com vistas a esclarecer ou a complementar a instrucdo do processo,

relativas aos documentos exigidos e elencados no item 9 deste Edital.

19.50s proponentes instados a prestar esclarecimentos adicionais deverdo fazé-lo no

prazo de 48 (quarenta e oito) horas ou no determinado pela COMPEL, sob pena de
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desclassificagdo/inabilitacdo.

19.6 O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara no afastamento
do proponente, desde que seja possivel a afericdo da sua qualificacdo e a exata

compreensao da sua proposta.

19.7 As decisOes referentes a este processo de chamamento puablico, inclusive o resultado
final, poderdo ser comunicadas aos proponentes por qualquer meio que comprove
o0 recebimento ou, ainda, mediante publicacdo no Diario Oficial do Legislativo
(DOL).

19.8S&0 de responsabilidade exclusiva da proponente as informacdes relativas a
endereco, telefone e fax, bem como a respectiva modificacdo no curso do
credenciamento ou de sua contratagdo, dando-se por intimada em caso de eventual

tentativa frustrada de comunicacao.

19.90s casos omissos no Termo de Referéncia seréo resolvidos pela DIRETORIA GERAL,

em articulagdo com a COMPEL, com base na legisla¢do vigente.

19.10 A participacdo do proponente neste chamamento publico implica em aceitagdo

de todos os termos deste Edital.

19.11 Fica designado o foro da Cidade do Salvador, Capital do Estado da Bahia —
Brasil, para julgamento de quaisquer questfes judiciais resultante deste Edital,

renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.
20 ANEXOS DO EDITAL

20.1Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:

ANEXOS:

| — Declaracgéo de inexisténcia de fato

impeditivo

Il - Declaragéo de atendimento ao Inciso
XXXl do art. 7° da CF

Ill- Dados para assinatura do Contrato

IV- Minuta de Contrato

V- Termo de Referéncia
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Salvador, 19 de agosto de 2024

ADRIANO MOTTA GALLO
DIRETOR GERAL/ CMS
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ANEXO |

DECLARAGCAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

Para fins de participa¢do no Chamamento Publico — CMS n° 2/2024, a (nome da empresa), CNPJ
ne , sediada (endere¢co completo), declara, sob as penas da

lei que, até a presente data inexiste(m) fato(s) impeditivos para a sua habilitagcdo, estando ciente

da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.
Local e data

Nome e identificacdo do declarante
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ANEXO Il

DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AO INCISO XXXIIl DO ART. 7.° DA CONSTITUICAO

Declaramos, para os fins do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal de 1988
e no inciso VI do art. 68 da Lei n® 14133/2021, acrescido pela Lei n.° 9.854/99, que n&do possui
em seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, e em qualquer trabalho menores de 16 (dezesseis) anos.
Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢do de aprendiz?

( )SIM ( )NAO

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condi¢éo de aprendiz ().

Observacgdo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Salvador, de de

Proponente interessado
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ANEXO Il

DADOS PARA ASSINATURA DO CONTRATO

NOME:
CEDULA DE IDENTIDADE N°
ORGAO EMISSOR:

CPF N°

ENDERECO COMPLETO DA PESSOA JURIDICA:

Salvador, de de

Assinatura e Carimbo

OBS.: Informar acima os dados do responsavel pela assinatura do futuro Contrato.
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ANEXO IV

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE Sl
CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE SALVADOR E A
XXX.

A CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR, inscrita no CNPJ sob 0 n° 14.674.402/0001-
86, com sede a Praca Thomé de Souza, s/n° Nesta Capital, CEP n° 40.020-010, neste
ato representada por seu Presidente, o Excelentissimo Senhor Vereador CARLOS DA
SILVA MuNIz, com eleigéo e posse conforme DOL n° 6.182, Ano XXXI, p. 07, datado de
11/04/2022, e DOL n° 6.368, Ano XXXII, p. 05, datado de 28/12/2022, devidamente
autorizado pelo art. 35, | e XIX, da Resolugéo n° 910/1991, publicada no DOM de 16 e
17/05/1991, doravante denominada LOCATARIA e, do outro lado, a empresa XXX,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o Ne XXX, com sede a XXX,
CEP n® XXX, neste ato representada pelo(a) XXX, portador(a) da cédula de
identidade n°® XXX, expedida pela XXX, inscrito(a) no CPF sob o0 n® XXX, residente e
domiciliado(a) na XXX, CEP n® XXX, doravante denominada LOCADORA, resolvem
celebrar este CONTRATO DE XXXXXXX, resultante do Chamamento Publico n°
02/2024 e do(a) modalidade licitatéria XXX n® XX/XXXX, consoante instrucao do
Processo Administrativo CMS n° 1.284/2024, e em observancia as disposi¢des da Lei
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto
Municipal 3.8541 de maio de 2024, e demais legislacédo aplicavel, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas,
além daqguelas constantes no Termo de Referéncia.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no
enderego XXX, objeto da matricula n° XXX, do XXX ° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Salvador/BA, para armazenar os bens moveis adquiridos para posterior
alocacdo nos setores da LOCATARIA; acondicionamento de bens inserviveis
aguardando destinagéo final; armazenamento de materiais de expediente diversos para
prover os setores.

1.2 Demais especificacbes sobre o objeto contratado constam no Termo de
Referéncia.

1.3 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-
lo.
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CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 16, do
Decreto Municipal n® 38.541, de 2024, o qual autoriza a contratacao pelo critério de
julgamento por menor preco ou maior desconto, ou art. 22 do Decreto Municipal n°
38.541, de 2024 o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo
quando restar comprovado que o imovel é o Unico apto a atender as necessidades da
Administracao Publica.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA
3.1 A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1 Cumprir as exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia;

3.1.2 Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se

destina, e em estrita observancia das especificagbes de sua proposta;

3.1.3 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliag&o por parte da LOCATARIA;

3.1.4 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

3.15 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével,

3.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.7 Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imdvel,

guando da realizag&o da vistoria;
3.1.8 Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacdo genérica;

3.1.9 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacbes, nestas compreendidas as despesas necessdarias a afericdo da
idoneidade do pretendente;

3.1.10 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como:

3.1.10.1 Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel;

3.1.10.2 Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminacéo,
bem como das esquadrias externas;

3.1.10.3 Obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do
edificio;
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3.1.10.4 Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;
3.1.10.5 Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;
3.1.10.6 Despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum;
3.1.10.7 Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
3.1.11 Fornecer, quando for o caso e quando solicitado, & LOCATARIA,
informacdes sobre a composicao da taxa condominial paga;
3.1.12 Pagar os impostos e taxas, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel;

3.1.12.1 A LOCADORA podera requerer a isen¢do de IPTU sobre o imével
locado peticionando junto & SEFAZ/SSA, nos termos da Lei Municipal n°. 7.186
de 27 de dezembro de 2006, em especial os artigos 35 e 83, apos inicio da
vigéncia deste Contrato de locacao;

3.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate aincéndio e rede de l6gica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica;

3.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo
e qualificacdo exigidas no processo de contratacao;

3.1.15 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e

0 pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro
dessa natureza;

3.1.17 Levar o presente contrato de locacao a registro no Cartério de Registro
de Imobveis competente.

3.1.18 Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacéo do imdvel/espaco fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificacao;

3.1.19 Informar & LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentacéo correspondente.

3.1.20 Comunicar previamente, por escrito, com antecedéncia de pelo menos
90 (noventa) dias a Administracdo, sua intencao de alienar o imével.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1 A LOCATARIA obriga-se a:
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41.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

41.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

4121 E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imovel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo da LOCADORA,;

41.3 Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

41.4 Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugéo do imovel serdo de responsabilidade da LOCADORA.

4.1.4.2 Quando da devolucéo do imével/lespaco fisico, a LOCATARIA podera
efetuar, em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagéo,
com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios
e gue seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da
LOCADORA, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

415 Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional
do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991,

4.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

4.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA;

4.1.9 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA:

4.1.10 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciérias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de 4gua e esgoto, gés, luz e for¢a das areas de uso comum;
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4.1.10.1 A LOCATARIA somente ficard obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacéo.

41.11 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas
(se houver) e 4gua e esgoto;

4.1.12 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.13 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos
internos.

4.2 A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato, ou prevista no Termo de Referéncia.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencéo, na forma do art. 30 do
Decreto municipal n° 38.541/2024.

5.1.1. A LOCADORA autoriza a LOCATARIA a proceder as adaptacdes e
reformas no imével que julgar oportunas.

5.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imoével locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal é de R$ XXX (XXX reais), perfazendo o valor total de
R$ XXX (XXX reais).

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento pelos servicos efetivamente prestados serd feito pela
LOCATARIA em moeda corrente nacional, mediante Ordem Bancaria em conta-
corrente indicada pela LOCADORA, uma vez satisfeitas as condi¢cdes estabelecidas
neste Contrato, e ocorrera em até 10 (dez) dias Uteis, ap0s a data do recebimento
definitivo e devido atesto na Nota Fiscal/Fatura pela fiscalizac&o deste contrato.

7.2 Condiciona-se o pagamento a:

7.2.1 Apresentacdo da nota fiscal/fatura discriminativa da execugédo do objeto
contratado;
7.2.2 Declaracéo da fiscalizacdo do contrato de que o fornecimento se deu
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conforme pactuado;

7.2.3 Apresentacao de declaracdo, em duas vias, de que a LOCADORA é
optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacéo de Tributos e Contribuicdes
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional), se
for o caso, nos termos do disposto no art. 6° da Instrucdo Normativa RBF 1.234 de
11.01.2012 e na forma dos anexos Il, Il e IV da referida norma;

7.3 A LOCADORA indicara na nota fiscal/fatura o nome do Banco e os numeros da
agéncia e da conta-corrente para efetivacdo do pagamento.

7.4 No caso de atraso no pagamento, desde que a LOCADORA nédo tenha
concorrido de alguma forma para a sua configuracéo, serdo devidos pela LOCATARIA
encargos moratérios a taxa de 6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente
em regime de juros simples, sendo observada, previamente, a atualizacdo monetaria
(IPCA), pro rata die.

7.4.1 O valor dos encargos sera calculado pela formula: EM =1 x N x VP,
onde EM = Encargos moratérios devidos, N = Numero de dias entre a data
prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento, | = Indice de

compensacao financeira (0,00016438); e VP = Valor da prestacdo em atraso.

7.4.1.1 A LOCADORA devera apresentar Nota Fiscal/Fatura dos servicos
prestados, em 2 (duas) vias, emitidas e entregues nos termos abaixo, para fins de
liguidagédo e pagamento.

7.4.2 As notas fiscais deverdo ser protocoladas na Supervisdo de
Protocolo da LOCATARIA, ou encaminhadas por e-mail & citada Supervisio, nos
seguintes enderecos: Rua Ruy Barbosa, n° 19, Edificio Rio Lima, Centro,
Salvador, Bahia, CEP n° 40.020-070 (protocolocms@cms.ba.qgov.br).

7.4.3 A Nota Fiscal/Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada pela documentacdo mencionada no
art. 68 da Lei n°® 14.133/2021, ou por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais.

7.4.4 ApOs apresentacdo, a Supervisdo de Protocolo instaurard processo
administrativo de pagamento e o encaminhard a fiscalizacdo deste contrato.

7.5 Havendo irregularidade ou imperfeicdes na emissdo dos documentos fiscais ou
circunstancia que impeca a liquidacéo da despesa, a documentacao sera devolvida pelo
fiscal a LOCADORA e o pagamento ficara pendente até que sejam providenciadas as
medidas saneadoras.

7.5.1 Nesta hipétese, o0 prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
regularizacao da situacédo ou reapresentacdo do documento fiscal, ndo acarretando
qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.6 Seréo retidas na fonte e recolhidas previamente aos cofres publicos as taxas,
impostos e contribuicBes previstas na legislacéo pertinente, cujos valores e percentuais
respectivos deverdo estar discriminados em local proprio do documento fiscal de
cobranca.

7.7 No caso de situagdo de isen¢do de recolhimento prévio de algum imposto, taxa
ou contribuicdo, devera ser consignada no corpo do documento fiscal a condicdo da
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excepcionalidade, o enquadramento e fundamento legal, acompanhado de declaragéo
de isencdo e responsabilidade fiscal, assinada pelo representante legal da empresa,
com fins especificos e para todos os efeitos, de que € inscrita/enquadrada em sistema
de apuracgéo e recolhimento de impostos e contribuicdes diferenciado, e que preenche
todos os requisitos para beneficiar-se da condicao, nos termos da lei.

7.8 Poderéo ser descontadas do pagamento eventuais multas e san¢des pendentes
sobre a LOCADORA.

7.9 Nenhum pagamento sera realizado a LOCADORA enguanto pendente de
liquidacdo qualquer obrigacdo financeira decorrente de penalidade ou inadimpléncia
contratual, sem que isso gere direito a reajustamento e/ou atualizacdo de valor ou
quaisquer 6nus para a LOCATARIA.

7.9.1 Constatada a situacao de irregularidade no SICAF, a LOCADORA sera
notificada, por escrito, para que no prazo de 30 (trinta) dias regularize sua situagéo ou,
Nno mesmo prazo, apresente sua defesa, sob pena de extin¢gdo contratual.

79.1 O prazo estipulado podera ser prorrogado a critério da LOCATARIA.

7.10 Quaisquer alteracbes nos dados bancarios deverdo ser comunicadas a
LOCATARIA, por meio de documento formal, ficando sob inteira responsabilidade da
LOCADORA os prejuizos decorrentes de pagamentos incorretos devidos a falta de
informacé&o.

7.11 Por ocasido do pagamento deverd ser verificada a regularidade da LOCADORA
perante a Seguridade Social e a Fazenda Federal, o0 Fundo de Garantia do Tempo de
7.12 Servigo, a Justica Trabalhista, a Fazenda Estadual e a Municipal e o CADIN,
sendo obrigacéo da empresa a apresentacdo destas certiddes quando do faturamento.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 30 (trinta) meses, com inicio na data
da publicacdo do extrato deste instrumento no Diario Oficial do Legislativo Municipal
(DOLM), garantindo-se que havera a divulgagéo do seu conteddo no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), a ser efetivada no prazo previsto no art. 94, inciso Il, da
Lei n® 14.133/2021;

8.1.1 Os efeitos financeiros da contratacdo so6 terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.2 Por interesse comum das partes, podera haver a renovacao da vigéncia deste
negdcio juridico por periodos sucessivos;

8.2.1 A LOCATARIA considerard, no momento da tramitacdo de processo
administrativo para a prorrogacgao do ajuste, para a deliberacdo pela continuidade do
vinculo ou ndo, se a execucdo do Contrato transcorreu regularmente, se ha
compatibilidade entre o seu preco e os praticados no mercado, aferidos por meio de
pesquisa mercadolégica; e

8.2.2 Se for constatado, pela LOCATARIA, que a manutencdo da contratacéo
de acordo com o preco avencado ndo manifesta vantajosidade, sera facultada a
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realizagdo de negociacado junto & LOCADORA, para a compatibilizagédo do valor, a
qual, se ndo obtida, impedir4 a prorrogacdo do vinculo e ensejara a extincdo sem
6nus para qualquer das partes, ao término do seu prazo regular.

8.3 No inicio de cada exercicio financeiro, competira & LOCATARIA atestar, por
meio do Setor Competente, a existéncia de créditos orcamentarios vinculados a esta
contratacdo, 0s quais, se inexistentes, implicardo a extincao do vinculo, sem énus para
as partes, observando-se o rito procedimental e as limitagdes estabelecidos nos incisos
[lelll eno §1°do art. 106 da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1 Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimativo, em 17/07/2024.

10.2 O reajustamento de precos podera ser aplicado a presente contratacéo,
mediante requerimento escrito da LOCADORA, desde que seja observado o interregno
minimo de 01 (um) ano contado da data da realizagdo do orgamento estimativo, de
acordo com o disposto no art. 92, 88 3° e 4°, da Lei n°® 14.133/2021, considerando-se
para o seu célculo o indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas — FGV, ou outro que venha a substitui-lo.

10.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 1 (um) ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4 No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, a
LOCATARIA pagara a LOCADORA a importancia calculada pela dltima variacdo
conhecida.

10.5 Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

10.6 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a
adocao de preco compativel ao mercado de locagcdo no municipio em que se situa o
imovel.

10.7 O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo
aditivo para prorrogacao de vigéncia ou alteragcdo contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1  As despesas decorrentes desta contratacao correrdo por conta dos recursos
consignados a LOCATARIA no Orgamento Fiscal vigente da Camara Municipal de
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Salvador na seguinte classificagéo:

e Projeto/Atividade: 01.031.0016.250101 — Manutencao dos Servicos Técnicos e
Administrativos - CMS;

o Classificacdo da Despesa: 33.90.39 Outros Servicos de Terceiros - Pessoa
Juridica.

11.2 A dotacdo orcamentaria e/ou o crédito orcamentario podera(ao) ser objeto de
atualizagéo mediante apostilamento ao contrato no caso de alteracgdes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAQ

12.1 A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida pelo servidor Sr
Alexandro Soares Rangel, Mat. 6.127, Coordenador de Gestdo de Materiais e
Patrimbnio, a quem compete verificar a correta execugdo da contrata¢do, obedecendo
aos termos deste contrato e dos demais documentos que o integram.

12.1.1 A fiscalizacio sera exercida no interesse da LOCATARIA e ndo exclui
nem reduz a responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do
Poder Publico ou de seus agentes e/ou prepostos.

12.2 Qualquer exigéncia da fiscalizacdo, inerente ao objeto e termos do presente
instrumento, devera ser prontamente atendida pela LOCADORA, sem 0nus para a
LOCATARIA.

12.3 O servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagéo anotara em registro
proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucgdo do contrato, determinando
de imediato o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados.

12.3.1 A fiscalizac&o do contrato cabera, ainda, solicitar, receber e atestar a
execugado do contrato e realizar avaliagdes.

12.3.2 A LOCADORA poderd indicar um representante para representa-la na
execucao do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES CONTRATUAIS

13.1 A LOCADORA sujeitar-se-4, no caso de cometimento de infragbes ou
inadimplemento de suas obrigacdes, as penalidades previstas na Lei n°® 14.133/2021.

13.2 Em conformidade com o estabelecido no art. 156 da Lei n® 14.133/2021, a
LOCADORA que descumprir as condi¢cdes deste contrato, do Termo de Referéncia e
seus anexos, garantida a ampla defesa prévia, o contraditério e o devido processo
administrativo, ficara sujeita as seguintes penalidades:

13.2.1 Adverténcia — a ser aplicada, exclusivamente, na hipétese em que a
LOCADORA praticar a infrag&o prevista no inciso | do art. 155 da Lei n® 14.133/2021,
guando a conduta antijuridica ndo se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

13.2.2 Multa — a ser calculada na forma deste contrato, a qual ndo podera ser
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inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do
seu valor, cuja aplicacdo podera ocorrer em virtude da pratica, pela LOCADORA, de
qualquer das infracdes administrativas previstas nos incisos do art. 155 da Lei n°®
14.133/2021;

13.2.3 Impedimento _de licitar_e contratar — a ser aplicada a LOCADORA
pelas infragbes administrativas previstas nos incisos I, I, IV, V, VI e VII do art. 155
da Lei n° 14.133/2021, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais
grave, produzindo o efeito de impedi-la de licitar ou contratar no ambito da
Administracéo Publica direta e indireta do Municipio de Salvador, pelo prazo maximo
de 3 (trés) anos; e

13.2.4 Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar — a ser aplicada
exclusivamente pelo Presidente da Camara Municipal de Salvador, apds andlise
juridica, a LOCADORA pelas condutas infracionais previstas nos incisos VI, IX, X,
Xl e Xl do caput do art. 155 da Lei n°® 14.133/2021, bem como pelas infragbes
administrativas previstas nos incisos Il, Ill, IV, V, VI e VII do referido artigo que
justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que a sancao referida no item
anterior, produzindo o efeito de impedi-la de licitar ou contratar no &mbito da
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

13.3 Sem prejuizo das hip6teses de incidéncias descritas no art. 155 da Lei n°
14.133/2021 e no Termo de Referéncia, apds processo administrativo conclusivo, serdo
aplicadas as penalidades previstas neste contrato, a LOCADORA, que:

13.3.1 N&o atender as especificacdes técnicas relativas a materiais, servigos ou
obras, conforme o caso deste contrato, previstas no edital, neste instrumento ou
documento equivalente: multa de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento), a
critério da LOCATARIA, conforme o caso concreto, além do impedimento de licitar e
contratar com o Municipio de Salvador por 12 (doze) meses, a depender do prejuizo
causado a Administracao Publica Municipal;

13.3.2 Retardar imotivadamente o fornecimento de materiais, a execucdo de
obras, de servicos, ou de suas parcelas, conforme o caso deste contrato, quando
houver reincidéncia de atraso por mais de 15 (quinze) dias, no caso de fornecimento
ou por mais de 30 (trinta) dias no caso de execucdo de obras ou servigcos, conforme
0 caso deste contrato:

13.3.2.1 multa de 0,5% (cinco décimos por cento) ao dia, até o trigésimo dia de
atraso, sobre o valor da fatura o fornecimento de materiais ou servicos néo
realizados, ou, ainda, sobre o valor da fatura correspondente a etapa do
cronograma fisico de obra ou servico ndo cumprido, além de impedimento de
licitar e contratar com o Municipio de Salvador por 03 (trés) meses, conforme o
caso deste contrato;

13.3.2.2 multa de 10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) sobre o valor da
fatura do fornecimento de materiais, execucdo de servicos ou obras, conforme
pertinéncia com o objeto deste contrato, realizados com atrasos superiores a 30
(trinta) dias, em que n&o tenha havido o cancelamento da nota de empenho ou
documento correspondente, e impedimento de licitar e contratar com o Municipio
de Salvador por 03 (trés) meses, a depender do prejuizo causado a
Administracao;

13.3.2.3 multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da fatura do fornecimento
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de materiais, execucao de servigos ou obras, conforme pertinéncia com o objeto
deste contrato, realizados com atrasos superiores a 30 (trinta) dias, em que haja
0 cancelamento da nota de empenho ou documento correspondente, e
impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Salvador por 06 (seis)
meses.

13.3.3 Deixar de cumprir garantia, caso prevista, sobre maquinas e
equipamentos fornecidos, conforme pertinéncia com o objeto deste contrato: multa
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da fatura e impedimento de licitar e contratar
com o Municipio de Salvador por 06 (seis) meses;

13.3.4 Paralisar obras, servicos ou fornecimento de materiais, conforme
pertinéncia com o objeto deste contrato, sem justa causa e prévia comunicacao a
Administracdo: multa de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) sobre o valor
do contrato ou empenho e impedimento de licitar e contratar com o Municipio de
Salvador por 12 (doze) meses, a depender do prejuizo causado & LOCATARIA;

13.35 Entregar, como verdadeira ou perfeita, mercadoria falsificada, furtada,
deteriorada ou danificada, conforme pertinéncia com o objeto deste contrato: multa
de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato ou empenho e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar, por um prazo de 03 (trés) anos;

13.3.6 Alterar qualitativa e quantitativamente substancias dos produtos
fornecidos, conforme pertinéncia com o objeto deste contrato: multa de 20% (vinte
por cento) sobre o valor do contrato ou empenho e impedimento de licitar e contratar
com o Municipio de Salvador por 12 (doze) meses;

13.3.7 Prestar servico em desacordo com o0s projetos basicos, executivos e
termos de referéncia, conforme pertinéncia com o objeto deste contrato, que
apresente inseguranca no desenvolvimento das atividades ou que comprometa a
seguranca de pessoas: multa de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) sobre
o valor do contrato ou empenho e impedimento de licitar e contratar com o Municipio
de Salvador por 12 (doze) meses, a depender do prejuizo causado & LOCATARIA;

13.3.8 Descumprir, no caso de pessoas juridicas prestadoras de servicos,
conforme pertinéncia com o objeto deste contrato, obrigacdes relativas a relagéo de
trabalho com seus empregados e prepostos, quanto a verbas previstas e orcadas
nas planilhas que compdem a proposta da LOCADORA, especialmente o atraso de
pagamento de salario, 13.° salario, férias acrescidas de 1/3, atraso ou nao
fornecimento de vales-transporte, vales-refeigcdo ou auxilio alimentacéo, constantes
das respectivas planilhas de precos: multa de 1% (um por cento) sobre o valor mensal
da fatura, por evento ocorrido, e impedimento de licitar e contratar com o Municipio
de Salvador por 03 (trés) meses;

13.3.9 Recusar-se a prestar a garantia contratual, caso exigida, a assinar o
contrato ou a receber o empenho: multa de 15% (quinze por cento) sobre o valor do
contrato ou empenho e impedimento de licitar e contratar com o Municipio de
Salvador por 06 (seis) meses;

13.3.10 Quebrar sigilo de informacgdes confidenciais sob quaisquer formas: multa
de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato e declaracéo de inidoneidade para
licitar ou contratar, por um prazo de 03 (trés) anos;

13.3.11 Adulterar ou alterar substancias quimicas, caracteristicas fisicas,
guimicas ou biologicas dos materiais fornecidos, conforme pertinéncia com o objeto
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deste contrato: multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato ou empenho
e declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar, por um prazo de 03 (trés) anos;

13.3.12 Praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos do contrato, no &mbito da
Administracao: declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, por um prazo de
03 (trés) anos;

13.3.13 Apresentar documentos falsificados, adulterados ou inveridicos para a
contratacdo: declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, por um prazo de 04
(quatro) anos; e

13.3.14 Sofrer condenacdo definitiva por praticar, por meio doloso, fraude fiscal
no recolhimento de qualquer tributo: declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar, por um prazo de 04 (quatro) anos.

13.4 A aplicacéo das sancdes previstas nesta clausula ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacao de reparacéo integral do dano causado a LOCATARIA.

13.5 Na aplicagdo das sancdes, serdo considerados a natureza e a gravidade das
infracdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou
atenuantes, os danos que dela provierem a LOCATARIA e a implantagdo ou o
aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos
orgéaos de controle.

13.6 A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais penalidades, a
depender do grau da infragdo cometida pela LOCADORA e dos prejuizos causados a
LOCATARIA.

13.7 A LOCATARIA notificara a LOCADORA acerca da instauracdo de processo
punitivo pelo descumprimento de norma contratual, por meio de aviso de recebimento —
AR, ou entregue ao fornecedor mediante recibo ou na sua impossibilidade, publicada
no Diario Oficial do Legislativo Municipal (DOLM), quando comecara a contar o prazo
de 15 (quinze) dias uteis para apresentacdo de defesa e especificacdo das provas a
serem produzidas.

13.8 A aplicagdo das sanc¢fes de impedimento de licitar e contratar e da declaragéo
de inidoneidade para licitar demandara as seguintes providéncias:

13.8.1 A instauracdo de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por
comissao composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e
circunstancias conhecidos;

13.8.2 Na hipétese de deferimento de pedido de producéo de novas provas ou
de juntada de provas julgadas indispensaveis pela comissado, o licitante ou o
contratado podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data da intimagéo; e

13.8.3 Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada,
provas ilicitas, impertinentes, desnecessarias, protelatérias ou intempestivas.

13.9 As multas aplicadas, respeitado o devido processo administrativo, deverao ser
pagas espontaneamente no prazo maximo de 5 (cinco) dias ou serdo deduzidas do valor
correspondente ao valor do fornecimento de materiais, servico ou obra, conforme o
objeto contratado, garantida a ampla defesa e o contraditério ou, ainda, cobradas
judicialmente, a critério da LOCATARIA.
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13.10 Caso o valor da multa seja superior ao valor da garantia prestada, no caso de
ter sido exigida neste contrato, a LOCADORA respondera pela sua diferenca, a qual
sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela LOCATARIA, ou, ainda,
cobrada judicialmente.

13.11 Havendo divergéncia entre esta clausula e as disposicbes do Termo de
Referéncia, prevalecerédo estas ultimas, salvo se incompativeis com o regime da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS ALTERACOES NO CONTRATO

14.1 O presente contrato podera ser alterado, com as devidas justificativas, nos casos
previstos no art. 124 da Lei n° 14.133/2021.

14.2  Este contrato podera ser alterado mediante Termo de Aditamento:
14.2.1 Unilateralmente, pela LOCATARIA, ou por comum acordo:

14.2.1.1 Quando houver modificacdo do projeto ou das especificacdes, para
melhor adequacéo técnica a seus objetivos; ou

14.2.1.2 Quando for necesséria a modificacédo do valor contratual em decorréncia
de acréscimo ou diminuicdo quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos pela
Lei.

14.2.2 Exclusivamente por acordo, quando:
14.2.2.1 Quando conveniente a substituicdo da garantia de execucao;

14.2.2.2 Quando necesséria a modificacédo do regime de execucédo da obra ou do
servi¢co, bem como do modo de fornecimento, em face de verificagéo técnica da
inaplicabilidade dos termos contratuais originarios;

14.2.2.3 Quando necessaria a modificagédo da forma de pagamento por imposicéo
de circunstancias supervenientes, mantido o valor inicial atualizado e vedada a
antecipacdo do pagamento em relagdo ao cronograma financeiro fixado sem a
correspondente contraprestacdo de fornecimento de bens ou execucdo de obra
ou servico; ou

14.2.2.4 Pararestabelecer o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em
caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execucdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a
reparticdo objetiva de risco estabelecida neste contrato.

14.3 O prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro sera de 01 (um) més, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa,
contado da solicitacdo formal da LOCADORA, desde que o requerimento seja
acompanhado de toda a documentagdo necessaria.

14.3.1 O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro devera
ser formulado durante a vigéncia do contrato e antes de eventual prorrogacao,
conforme Art. 131 da Lei Federal 14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA ALTERACAO SUBJETIVA

15.1 O presente contrato apenas e tdo somente podera ser continuado nos casos de
fuséo, cisdo, incorporacéo, venda e sucesséo, desde que:

1511 Observados pela potencial nova parte contratada 0s requisitos de
habilitacdo que trata o art. 62 da Lei n® 14.133/2021;

15.1.2 Manutencao de todas as condicdes estabelecidas no contrato original;
15.1.3 Inexisténcia de prejuizo a execucdo do objeto pactuado causado pela

modificacdo da parte contratada;

15.1.4 Anuéncia da LOCATARIA, alicercada na manifestacéo positiva do fiscal
do Contrato, ap0s a verificagdo dos requisitos anteriores;

15.1.5 Apresentacdo pela potencial nova parte contratada de toda
documentacdo em original ou copia autenticada que atestem a regularidade do fato
juridico ora tratado; e

15.1.6 Assuncdao pela potencial hova parte contratada de todas as obrigactes e
responsabilidades da contratada original, desde a data de inicio deste contrato.

15.2 Os mencionados fatos juridicos serdo objeto de termo de aditamento, e deverdo
ser refletidos nos sistemas de informética, principalmente nos sistemas informatizados
de empenho da Secretaria da Fazenda da Prefeitura Municipal de Salvador, utilizados
pela LOCATARIA.

15.3 E vedado ceder ou transferir, total ou parcialmente, a terceiros os direitos e
obrigacdes decorrentes deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA INEXECUCAO E DA EXTINCAO CONTRATUAL

16.1 O presente Contrato podera ser extinto, ocorrendo qualquer das hipoteses
previstas no art. 137 da Lei Federal n° 14.133/2021, ou quando do transcurso do seu
prazo de vigéncia, sem que haja a competente prorrogagéo.

16.2 O Contrato se extingue quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes,
ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA COBRANCA JUDICIAL

17.1 As multas devidas pela LOCADORA serdo cobradas através de processo de
execucdo, ressalvada a cobranca direta mediante glosa de créditos, desde que tenha
tramitado o processo administrativo adequado, no qual fora assegurada a ampla defesa
e o0 contraditorio, nos termos do Decreto Municipal n°® 15.984/2005.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS PROVIDENCIAS ACAUTELADORAS

18.1 Ocorrendo inadimplemento contratual, a LOCATARIA podera, com base no art.
45 da Lei n°® 9.784/1999, reter, de forma cautelar, dos eventuais pagamentos devidos a
LOCADORA, o valor relativo a eventual multa a ser-lhe aplicada.
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18.2 Finalizado o processo administrativo de apuracdo das faltas contratuais
cometidas pela LOCADORA, tendo a LOCATARIA decidido pela penalizacéo, o valor
retido cautelarmente sera convertido em multa.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

19.1 Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢es
contidas na Lei n° 14.133/2021, e, no que couber, nas demais normas aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢des da Lei n°® 8.078/1990 (Cddigo de Defesa do
Consumidor) e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA VIGESIMA — DO FORO

20.1 Elege-se o foro da Comarca de Salvador, Estado da Bahia, para dirimir as
davidas e resolver as controvérsias decorrentes da execugao deste contrato.

E, por estarem, assim, justas e acertadas, assinam este instrumento, por meio de
certificado digital, em conjunto com 02 (duas) testemunhas.

Salvador, de de 20XX
CARLOS DA SILVA MUNIZ XXXXXXXXXXX
Representante da LOCATARIA Representante da
LOCADORA
Testemunhas:
2.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2024

ANEXO V

TERMO DE REFERENCIA TR — PROC. 1284/2024

LOCACAO DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL, PARA LOCAGCAO DE IMOVEL
URBANO NAO RESIDENCIAL, PARA INSTALACAO DO ALMOXARIFADO CENTRAL, DE
ACORDO COM AS CONDICOES E QUANTITATIVOS ESTIPULADOS NESTE INSTRUMENTO.

TERMO DE REFERENCIA

(Chamamento Publico — Prospeccéo do mercado imobiliario para futura locacao tradicional de

imovel)

TITULO: LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°:
1284/2024

AMPARO LEGAL: Lei Federal n° 14.133/2021 e
Decreto Municipal N° 38.541 de 09 de maio de
2024, art. 7°.

1. DO OBJETO E DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGCAO
(Art. 6°, XXIIl, “a@” e “i” da Lei n. 14.133/2021).

1.1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a locagéo de

imovel urbano néo residencial, para instalagdo Do Almoxarifado

Central, de acordo com as condi¢des e quantitativos estipulados

neste instrumento.

ITEM DESCRICAO

VALOR
QTDE UM UNITARIO VALOR
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ESTIMADOR TOTAL
$ ESTIMADO
(m?) R$ (m?)
O imdvel devera perfazer uma area
atil total entre 400m2 (quatrocentos
metros quadrados) a 500m2
(quinhentos metros quadrados), ja 60 38,01 2.280.60
1 inclusas as quotas que lhes (sess Més
correspondem nas areas comuns, enta)
e sem necessidade de reformas; mese
com banheiros masculino e S
feminino, ou banheiros
comunitarios.

1.2. NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.2.1. O objeto da contratacdo tem a natureza de locacao de imoveis.

1.2.2. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 5 (cinco) anos contados a partir da data de
assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo, na forma do art.
art. 32 do Decreto Municipal n° 38.541 de 09 de maio de 2024.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Camara Municipal de Salvador é uma instituicdo legislativa municipal, que tem por
finalidade fiscalizar os atos do Poder Executivo, administrar o seu pleno funcionamento e
proceder a elaboragéo de leis municipais benéficas a harmonia e o bem-estar social. Tendo em
vista a necessidade de continuidade do servico publico prestado pela Camara Municipal de
Salvador, no desempenho de suas atividades ordinérias, faz-se imprescindivel a locagdo de um
galpédo nas proximidades do Pa¢o Municipal e ed. Rio Lima, ambos situados no Centro da cidade
de Salvador/Ba.

2.1.1. Para armazenar os bens moéveis adquiridos para posterior alocacéo nos setores da CMS.
2.1.2. Para receber os bens inserviveis ou danificados para posterior encaminhamento a
SEMGE.

2.1.3. Ter local apropriado para armazenamento de materiais de expediente diversos para prover
0s setores.

2.2. A possivel contratacdo visa suprir a necessidade de aluguel de um galpdo, sendo

considerada como valor estimada a contratacao o levantamento de pregos de mercado.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

3.1 A solucdo para eventual contratacdo de servico de aluguel de galpédo se dara por meio
emissao de empenho ordinario, onde o contratado se comprometera a prestar o servico conforme
especificacdes no Termo de Referéncia .

3.2 Neste mesmo sentido, os servicos a serem prestados deverdo observar os parametros

dispostos no Termo de Referéncia observando as especificagdes minimas para locacao.

4, CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1. O imével a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) O imével devera perfazer uma é&rea util total entre 400m2 (quatrocentos metros
quadrados) a 500m2 (quinhentos metros quadrados), j& inclusas as quotas que lhes
correspondem nas partes comuns, e sem necessidade de reformas; com banheiros

masculino e feminino, ou banheiros comunitarios.

b) O imovel podera ser conjugado ou nao, dando- se, porém, preferéncia aos ultimos;
0 imdvel preferencialmente devera estar situado num raio de até 3Km (trés

quilometro) do Pa¢o Municipal de Salvador e ed. Rio Lima.

c) A distdncia méxima estipulada se da por conta da dificuldade do deslocamento do
pessoal do setor de Patrimbnio nos momentos de receber novos bens e transferir os
bens dos prédios da CMS para o imével e vice versa. Essa movimentacdo envolve
diversos setores administrativos da CMS como transporte, Servigcos gerais e o

Patrimoénio.

d) O preco apresentado ndo deve englobar por parte do locador o pagamento de
imposto predial urbano, tendo em vista tratar-se de futura contratagdo com o Poder
Legislativo Municipal, ressaltando desde ja que para a isen¢do do IPTU devera o

proprietario requeré-la perante a SEFAZ/SSA.

e) Devera estar incluso no aluguel o servico de seguranca com alarme e cameras

filmadoras com gravacéo e backup.

f) Devera possuir no minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de
energia (110V/220V), com espaco suficiente para a alimentacdo fora da sala

privativa;

9) Devera possuir sanitérios;
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h) Deve conter garantia que segue as regulamentac¢des de seguranca contra incéndio,
devendo ser apresentado documentagéo de acordo com as exigéncias do Corpo de

Bombeiros;

i) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da

celebracdo do contrato de locacao;

)] Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a

segurancga da estrutura;

k) Imo6vel em perfeitas condi¢cdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as
instalagcdes de prevenc¢do e combate a incéndio;

)] Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o

dimensionamento da carga prevista para o imovel;

m) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instala¢des prediais do imoével estd em

perfeitas condi¢gbes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

n) InstalacBes hidros sanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas

deverdo estar em perfeitas condi¢cdes de utilizagédo, devidamente atestadas.

0) Dispor de no minimo 01(uma)vaga de garagem.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5.1. Antes da assinatura do contrato de locagdo sera realizada uma vistoria no imével, cujo
laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obriga¢g8es das
partes contratantes.

5.2. A Administracdo podera exigir, na fase de julgamento das propostas ou lances, vistoria
no imével de modo a comprovar a aderéncia as especificacbes definidas neste termo de
referéncia.

5.3. LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptacdes e reformas no

imével que julgarem oportunas.
6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):
6.1. Entregar o imével ao locatario desembaracado e livre de qualquer 6nus ou agéo, em

boas condi¢cBes de asseio e habitabilidade, sem qualquer defeito, com todos 0s seus acessorios

em perfeito estado de uso e totalmente desocupado.
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6.2. N&o praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha turbar o
uso pacifico do imovel.

6.3. Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou legitimos
possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou habitacéo.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imoével locado, ainda que evidenciados no curso
da locacéo, desde que anteriores a esta.

6.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o imével,

ressalvados 0s casos previstos expressamente no presente Termo;

6.6. Pagar as despesas extraordinarias do condominio, conforme art. 22, inciso X e paragrafo
Unico, da Lei Federal n°® 8.245/91;
6.7. Incorrer nas despesas relacionadas a correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do

imovel, ou desgastes ou deteriorag8es anteriores, total ou parcialmente, a pretensa logacao;

6.8. Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e desocupac¢éo do
imovel, expressa referéncia a respeito do que entende ndo ser a manutencdo das mesmas
condicdes existentes no inicio da Locacéo, sob pena de, em nédo o fazendo, desobrigar o locatario

de realizar qualquer reparo e/ ou indenizag&o posterior.

7. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A):

7.1. Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;

7.2. Pagar o valor relativo ao aluguel;

7.3. Pagar as despesas ordinérias provenientes do presente contrato, tais como consumo de

agua, esgoto, luz, taxa foro e condominio, estas desde que comprovadas previamente em
or¢camento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas épocas.

7.4. E vedado sublocar, ceder a locagéo, dar em comodato o imével no todo ou em partes,
salvo consentimento expresso da LOCADORA,;

7.5. Conceder a isencédo do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e Territorial
Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locacdo, nos termos do art. 83, inciso VIII, da lei Municipal
n° 7.186/06 (Codigo Tributario e de Rendas do Municipio do Salvador), mediante solicitacdo da
LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6. Devera manter o imoével em boas condi¢cGes de limpeza e conservacao, para restitui-lo,
quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificacdes

aprovadas pela LOCADORA e as deteriora¢cfes decorrentes do uso normal e do desgaste natural

do imével;
8. BENFEITORIAS:
8.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta,
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as obras de reparacao dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica, desde
que ndo proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;

8.2. E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

8.3. Caso a LOCADORA néao execute, no imdvel locado, os reparos, no prazo razoavel a ser
combinado entre as partes, o LOCATARIO poderéa executé-las, sendo devida a indenizacdo pela
LOCADORA.

8.4. As benfeitorias Uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencgéo;

8.5. Na impossibilidade comprovada da obtengdo da prévia anuéncia da LOCADORA, é
facultado ao LOCATARIO, ap6s notifica-la, a realizagéo das benfeitorias Gteis, sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

8.6. As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias ndo indenizadas pela LOCADORA
poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura do
imovel.

8.7. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

8.8. Finda a locag&o, serd promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu estado
de conservagéo e as alteragbes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e possibilidade de
levantamento, necessidade de reparos, indenizagbes e compensacdes, devendo o respectivo
laudo ser instruido com fotos de todo o imével e assinado pelos contratantes;

8.9. A CMS, a época da devolucao do imoével, podera optar pela indenizagao diretamente a
LOCADORA, mediante decisdo motivada, desde que demonstrada a vantagem econémica aos
cofres publicos.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

9.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretar4 em responsabilizacéo.

9.2. As comunicacdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por
escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

9.3. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucao do contrato realizar-se-80 através
Coordenacéo de Gestdo de Material e Patriménio, observando os termos dos artigos 7 e 117 da
Lein. 14.133/2021.

9.4. A Coordenacéo de Gestao de Material e Patrimdnio devera observar o cumprimento das
obrigacdes contratuais do LOCATARIO, bem como da legislac&o vigente, fiscalizando a devida
utilizacdo do bem imével e comunicando qualquer irregularidade ou ocorréncia relevante a

Secretaria de Gestdo Administrativa e Servicos Gerais, para ado¢cdo das providéncias
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pertinentes.

9.4.1 A fiscalizacéo sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos,
que serdo nomeados no Diario Oficial do Legislativo.

9.5. A fiscalizacdo de que trata nos itens 9.3 e 9.4 ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior.

9.6. Em caso de ndo conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas.

9.7. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

10. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

10.1. Os efeitos financeiros do contrado vigorardo apenas a partir da entrega das chaves ao
LOCATARIO.

10.2. O pagamento somente sera efetuado apés a atestacao, por parte da fiscalizagéo, que o
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA est& de acordo com o estabelecido no
instrumento contratual.

10.3. O pagamento pelos servigos efetivamente prestados sera feito pela LOCATARIA em
moeda corrente nacional, mediante Ordem Bancaria em conta-corrente indicada pela
LOCADORA, uma vez satisfeitas as condi¢des estabelecidas neste Contrato, e ocorrera em até
10 (dez) dias uteis, apds a data do recebimento definitivo e devido atesto na Nota Fiscal/Fatura

pela fiscaliza¢&@o deste contrato.

10.4. O pagamento sera efetuado mediante crédito em conta corrente.A LOCADORA indicara
na nota fiscal/fatura o nome do Banco e os nimeros da agéncia e da conta-corrente para

efetivacdo do pagamento.

10.5. Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto em
consonéancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, 0 pagamento ficara pendente,
de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo
das sancdes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, ndo acarretando qualquer 6nus para
a LOCATARIA.

10.6. Afiscalizacdo ndo atestara o ultimo documento de cobranca referente ao aluguel até que
a LOCADORA realize a correcéo de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizacao.
10.7. A contagem do prazo previsto no item 10.3 sera adiado até que a LOCADORA regularize

quaisquer irregularidades relacionadas a execucao do objeto ou hos documentos necessarios a
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liguidagdo da despesa, incluindo erros na emissdo da nota fiscal ou fatura, sem o6nus a
LOCATARIA.

10.8. A LOCADORA devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura, as certiddes de
regularidade fiscais exigibilidas no ambito da habilitacdo, devidamente atualizadas, e demais
documentos exigidos pelas normas de liquidacdo das despesas, para fins de comprovacao da
regularidade fiscal, social e trabalhista.

10.9. A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retengdes tributarias nos percentuais

previstos na legislacéo vigente e aplicavel ao objeto da contratacéo.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

11.1. A Administracdo deverd realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no
mercado imoéveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades deste Termo de
Referéncia, conforme estabelecido no art. 7° do Decreto Municipal n° 38.541 de 09/05/2024.
11.1.1 Na hipétese de o resultado do chamamento publico enquadrar-se no § 1°

art. 7° ou no § 2° do art. 15 deste Decreto, constatada a inviabilidade de competicdo, sera
admitida a contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacéo;

11.1.2 Na hipétese do resultado do chamamento publico enquadrar-se no o § 1° do art. 15, ou
do § 2° do art. 7° do Decreto Municipal n° 38.541 de 09/05/2024, a contratacdo devera ser
precedida de procedimento licitatério pelo critério de julgamento por menor pre¢o ou maior

desconto, observado o Decreto Municipal n® 37.611, de 17 de outubro de 2023.

12. APRESENTACAO DA PROPOSTA

12.1. A proposta devera ser apresentada observando o quanto estabelecido no item 4 deste
Termo de Referéncia e poderdo entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as
condicdes exigidas neste termo de referéncia.

12.2. proposta devera ser apresentada redigida em papel timbrado do INTERESSADO, em
caso de pessoa juridica, e em papel comum, em caso de pessoa fisica, por meio mecanico ou
informatizado, de forma clara e inequivoca, sem emendas, rasuras ou entrelinhas, em estrita
observancia as especificagbes contidas neste Termo de Referéncia, assinada na ultima folha e
rubricada nas demais pelo seu titular ou representante legal, devidamente identificado, nela
constando, obrigatoriamente:

12.2.1 Razéo Social, CNPJ, endereco, CEP, telefone/ e-mail e pessoa de contato em caso de
pessoa juridica e em caso de pessoa fisica, nome completo, CPF, endereco, CEP, telefone/ e-

mail e pessoa de contato;
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12.2.2 Precos de acordo com os praticados no mercado, em algarismo e por extenso, sO
reajustaveis na forma da lei, com valores expressos em moeda corrente nacional (R$).
Ocorrendo divergéncia entre o preco em algarismo e 0 expresso por extenso, sera levado em
conta este Ultimo;

12.2.3 Data de elaboracao da proposta;

12.2.4 As propostas deverao ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias, contados da
data da sua apresentacao.

12.3. A proposta comercial apresentada devera incluir todas e quaisquer despesas
necessarias, tais como: tributos, emolumentos, contribuicdes sociais, fiscais, parafiscais,
devendo o preco ofertado corresponder rigorosamente as especificagées do objeto, ndo cabendo
quaisquer reivindicagbes devidas a erros nessa avaliagcdo, para efeito de solicitar revisdo de
precos.

12.4. Para a correta elaboracdo da proposta, devera o INTERESSADO examinar todos os
documentos exigidos neste Termo de Referéncia,e atender a todas as condi¢des nele contidas.
12.5. A proposta comercial que ndo estiver em consonancia com as exigéncias deste Termo

de Referéncia, serdo desconsideradas julgando-se pela desclassificacao.

13. CONDICOES DE HABILITACAO

13.1. Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes

documentos:
a) Comprovante de inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, no caso de
empresario;
b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se

tratando de sociedades empresérias, acompanhado, no caso de sociedades por agfes, de
documentos de eleicdo de seus administradores;

C) Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades simples, acompanhada de prova da
diretoria em exercicio;

d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais;

e) Ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente,

quando a atividade assim o exigir

f) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
0) Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), em se tratando de pesssoa fisica;
h) Certiddo de Regularidade do FGTS;

i) Certid@o negativa de Débito com o INSS;
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)] Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;

k) CNDT - Certidédo Negativa de Débitos Trabalhistas;

) CADIN Municipal;

m) Certiddo negativa com a Receita Municipal;

n) Certiddo negativa com a Receita Estadual;

0) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela

Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis); e
p) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da

Uniao (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

14. DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

14.1. Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que

deverdo acompanhar a proposta de preco da interessada:

a) Cépia auténticada da matricula/transcricdo do imével ou, na real impossibilidade de
juntada do competente registro imobiliario, cépias de outros documentos comprobatorios da

propriedade, posse ou do direito de locar sobre o imével, a serem avaliados no caso concreto;

b) Copia da certiddo cadastral junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

C) Endereco do imével;

d) Numero de pavimentos;

e) Area total do imével, especificando a area construida e ndo construida;

f) Fotos do imovel (fachada, laterais e interna por pavimento);

9) Cépia autenticada do Registro de imoével;

h) Declaragéo atestando que nado pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locacado, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da comisséo designada;

i) Plantas baixas dos pavimentos e fachadas.

)] Habite-se, alvara do Corpo de Bombeiros e demais documentacdes necessérias, nos
termos da legislacao local;

k) Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo

de Bombeiros.

15. ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCACAO

15.1. A locacédo do imével tem um custo mensal por metro quadrado estimado em R$ 38,01

(trinta e oito reais e um centavo), conforme valores apurados no Estudo Técnico Preliminar e no
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Relatorio de Pesquisa de Mercado, elaborado pela Supervisédo de Analise e Aquisicoes.

16. DOTACAO ORCAMENTARIA:

16.1. As despesas decorrentes desta contratacdo correrdo por conta dos recursos consignados
a LOCATARIA no Orgamento Fiscal vigente da Camara Municipal de Salvador na seguinte
classificagéo:

e Subacdo 250101 Manutencao dos Servigos Técnicos e Administrativos - CMS

e Fonte Recurso 1.500.1.1.1.001 Recursos Nao Vinculados de Impostos - Tesouro -

Principal

¢ Natureza Despesa 33.90.39 Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica
16.2. A dotagdo orcamentéria e/ou o crédito orcamentério podera(do) ser objeto de atualizagao
mediante apostilamento ao contrato no caso de alteragdes.
17. DO REAJUSTE
17.1. O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A
periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de acordo com a
variagdo do IPCA no periodo, conforme Lei n® 8421/2013.
17.1.1. O reajuste, se devido, vigorard a partir do requerimento expresso da LOCADORA junto
a CMsS.
18. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
18.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infrag6es ou inadimplemento de

suas obrigacdes, as penalidades previstas na Lei Federal n°® 14.133, de 2021, sem prejuizo das

demais cominagdes legais.

19. DISPOSICOES GERAIS
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19.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela unidade demandante, qual seja a
Coordenacao de Gestao de Material e Patriménio, através da cooperacéo técnica da sua equipe,
estando em consonancia com as disposi¢cdes legais e normativas aplicaveis e com interesse e
conveniéncia da Administracdo, afastando-se as caracteristicas, clausulas e condi¢cdes que
direcionem, comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo da licitacdo, passando,

assim, a integrar o processo administrativo formalizado.

Municipio de Salvador, XX de agosto de 2024.

Elaborado por:

Autorizado por:
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